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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hb Ting Mau, Phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gidm déc Cong ty Cd phin Xay dyng va Kinh doanh Vat tu (sau déy goi tit 12 “Cong ty") dé trinh

bdo cdo ndy cing voi béo cdo tai chinh riéng cia Cong ty cho néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam
2013,

HOI DPONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC

Céc thanh vién ciia Hi dong Quén tri va Ban Tong Gism déc da diéu hanh Cong ty trong ndm va dén ngay lip
béo céo ndy gdm:

Hoi dbng Quin tri

Ong Pham Quéc Khénh Chii tich (b6 nhiém ngay 24 théng 7 nam 2013)
Thénh vién (b6 nhiém ngay 26 thang 6 nam 2013

Ba Nguyén Thj Thanh Huong  Chil tich (bd nhiém ngéy 03 théng 5 nim 2013 va
mién nhiém ngay 24 théng 7 ném 2013)
Phé Chi tich ( b6 nhiém ngay 24 thang 7 ném 2013 va
mién nhi¢m ngay 13 thdng 11 nim 2013 )

B4 B3 Thi Ngoc Binh Chu tich (mién nhiém ngdy 03 théng 5 nim 2013)

Thanh vién (bd nhiém ngay 03 thang 5 ném 2013 va
mién nhiém ngay 26 théng 6 nam 2013)

Ong Pham Anh Tudn Phé Chi tich (min nhiém ngay 24 théng 7 nim 2013)
Ong Trin Céng Quéc Bao Thanh vién
Ong Hoang Anh Tuén Thanh vién (mién nhiém ngay 24 thang 7 nim 2013)
Ba Nguyén Thj Minh Thinh Thanh vién (b6 nhiém ngay 24 thang 7 nam 2013)
Ong Nguyén Viét Tan Thénh vién (bb nhiém ngay 24 théing 7 nam 2013)
gag Igﬁlg Gigm dbc

g Trin Céng Qudc Bao Téng Giém doc (bd nhiém ngdy 28 théng 3 nim 2013)
Ong Pham Anh Tufin Téng Gigm dbc (mién nhiém ngay 28 thang 3 nim 2013)
Ong Phing Pat Bire Pho Tong Gidm déc
Ong B3 Pirc Minh Phé Thng Giam dbc
Ong Phan Trung Huy Pho Tbng Giam dbc
Ong Nguyén Thanh Tuan Phé Téng Giam déc

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM pOC

Ban Téng Gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém ldp béo cdo ti chinh riéng phan dnh mét cach trung thyc va hop
Iy tinh hinh tai chinh cling nhw két qua hoat dng kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién € ciia Cbng ty trong
nim, phit hgp véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam v cdc quy dinh phép 1y c6 lién
quan dén viéc 1dp va trinh bay béo cdo thi chinh. Trong viéc 1ap béo cdo tai chinh riéng ndy, Ban Téng Giam
dbe duge yéu chu phii:

*  Lua chon céc chinh sich ké toan thich hop v dp dyng céc chinh sich d6 mdt céch nhét quén;

*  Dun ra céc xét doan va wéc tinh mét céch hop Iy va than trong;

= Néurd cdc nguyén tic ké todn thich hgp c6 dwoe tuan thi hay khéng, c6 nhimg dp dung sai 1&ch trong yéu
cdn dwge cong b v giai thich trong béo co tai chinh riéng hay khing;

* Ldp bdo cdo tai chinh riéng trén co s& hoat déng lign tyc trir trutmg hop khéng thé cho ring Céng ty s&
tiép tuc hoat dong kinh doanh; va

*  Thiét ké va thyc hi¢n hé théng kidm soat ngi bs mdt cch hiru hiéu cho mue dich 1ap va trinh bay béo céo
tai chinh riéng hop 1y nhim han ché rii ro va gian lan.



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hé Ting Miu, Phutmg Nguyén Thai Binh, Quin |
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (Tiép theo)

Ban Tong Gidm ddc Céng ty chiu trdch nhigm dim béo ring sb sich ké toan duge ghi chép mét cach phit hop
dé phén &nh mét cdch hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty & bit ky thoi didm nao va bao cdo tai chinh riéng
tudn thil chudn myrc ké todn, ché 49 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén
vie 13p va trinh bay béo céo tai chinh. Ban Téng Gidm dbc cling chiu trich nhiém dam bao an toan cho tai sin

ciia Cong ty vé thyc hién cde bién phap thich hop dé ngiin chiin, phat hién cdc hanh vi gian 14n va sai pham
khac.

Ban Tong Gidm déc xéc nhin riing Cong ty da tudn thit céc yéu cdu néu trén trong viée lap béo cdo tai chinh
riéng,.
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BAO CAO KIEM TOAN POC LAP

Kinh giri: Céc cb ddng, Hi ddng Quin trj va Ban Ting Giam dbe
Céng ty Cb phiin Xdy dyng v Kinh doanh Vit tw

Ching t0i d& kiém todn béo cdo tai chinh riéng kém theo clia Cong ty CO phén Xdy dymg va Kinh doanh Vit tu
(goi 1at 14 "Cong ty") duge 1dp ngay 27 thang 3 néim 2014, tir trang 5 dén trang 39 bao gbm Bang cin dbi ké
toan tai ngay 31 thing 12 nim 2013, Bdo cdo kél qua hoat dong kinh doanh, Bdo céo lwu chuyén tién té cho
ndm tai chinh két thic cing ngay va Ban thuyét minh béo cdo tai chinh (goi chung I3 “béo cdo tai chinh
riéng"™).

Trich nhigm ciia Ban Ting Gidm dic

Ban Tong Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc |8p v trinh bay trung thyc va hop 1y béo cdo tai chinh
riéng ciia Cong ty theo cac chudn mue ké todn, ché dd ké toan doanh nghidp Viét Nam va céc quy dinh phéap 1y
¢ lign zuan dén viée |a§nva trinh by bdo cdo tai chinh vi chiju trich nhiém vé kiém sodt n6i bd ma Ban Tong
Giam dbc xdc dinh 13 can thiét d& dam bao cho viée 1ap va trinh bay béo céo tai chinh riéng khong co sai sot
trong yéu do gian lin hodc nhim Iin.

Trdch nhigm ciia Kiém todn vién

Trach nhiém cta ching t6i 13 dua ra ¥ kién vé bdo cdo tai chinh riéng dya trén két qua ciia cudc kiém todn.
Chiing téi da tién hanh kiém todn theo cic chudn mye kiém toan Viét Nam. Céc chuén myc nay yéu ciu ching
t0i tudn thi chudn mye va cde quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lap ké hoach va thyc hién viée kiém todn dé
dat dugc sy dam bao hop ly vé viée liéu bdo céo tdi chinh riéng cia Cong ty ¢d con sai sét trong yéu hay
khong.

Céng vige kiém toan bao gdm thyc hién cac thi tyc nhim thu thap cAc bing chimg kiém ton vé cac s6 lidu va
thuyét minh trén béo cdo tai chinh riéng. Céc thu tyc kiém todn duoc lya chon dua trén xét dodn cia kiém todn
vién, bao gbm dénh gi4 rii ro c6 sai sot trong véu trong béo cdo tai chinh riéng do gian lin hodc nhim 1in. Khi
thuc hién danh gi cac rili ro nay, kifm toan vién xem xét kiém soat ngi bo cia Cdng ty lién quan dén viéc lap
v trinh biy bdo cdo tai chinh riéng trung thue, hop 1¥ nhim thiét ké cac tha tuc kiém toan phi hop vdi tinh
hinh thye té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi by cia Cong ty.
Céng viéc kiém todn ciing bao gbm ddnh gia tinh thich hop cta céc chinh sch ké todn duge ap dung va tinh
hop 1y cila cée wée tinh ké todn cia Ban Tong Giam dbc ciing nhu dédnh gia viée trinh by tdng thé béo cdo tai
chinh riéng.

Ching tdi tin tudmg riing céc bing chimg kiém todn ma ching t6i da thu thip duoc la déy di va thich hop lam
co 50 cho y kién kiém toan ngoai trir cia ching t8i,

Ca s¢ cia J kién kiém todn ngoai triv

Tai ngay 31 théng 12 nam 2013, Céng ty chura tién hanh trich 1ip dy phong cho mdt s6 khodn phii thu da qua
han va dy phong giam gig ddu tr dai han cho céc khoan ddu tr vao cong ty con, cong ty lién két va cde khoan
diu tr dai han khac theo hudng din tai Thong tr sb 228/2009/1T-BTC do B6 Tai Chinh ban hanh ngdy 07
thang 12 ndm 2009 (“Théng tw 228") va Thing tr 89/2013/TT-BTC do B& Tai Chinh ban hanh ngay 28 thing
6 nam 2013 (“Thong tu 89”) hudng dan bd sung Thong tu s 228. Theo ¥ kjén ching tbi, viéc chua trich lip
du phong cho cac khodn phii thu qua han va dy phong gidm gid cic khodn dau tr dai han ndy I4 chua phit hop
vl nguyén tic thin trong dugc quy dinh tai Chuén muyre ké todn Viét Nam 56 01 - Chudn mue chung, hudmg
diin cia Théng tr 228 va Thdng tu 89. Néu Cong ty tién hanh trich Iap cdc khoan dy phong nay, sb du khoan
dur phong phai thu ngin han khé ddi va dy phong giam gié ddu tr dai han tai ngay 31 théng 12 nam 2013 sé
tang l4n luot & 102.159.072.672 dbng va 7.573.375.063 dong; va 18 trude thué cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nim 2013 s& ting 109.732.447.735 dong.

Céng ty TNHH Deloitte Viét Nam
Thng 18, Tda nha Times Square

Tén Deloitie duge ding d& chi mdt hode nhidu thanh vién ciia Deloitte Touche Tohmatsu Limited,
mit cong ty TNHH o6 tny sdr tai Anh, v& mang lrdi cac hang thanh vién — mbi thanh vién 1a mdt
t4 chire doc p v& mat phap ly. Vui lbng xem tal website www.deloitte.com/aboul d& biét thém
théing tin chi tiét vé oo chu phép Iy cha Deloitte Touche Tohmatsu Limited va cac hng thanh vién
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP (Tiép theo)

Y kién kiém todn ngogi trir

Theo ¥ kién ciia chiing t6i, ngoai trir nhimg anh huéng ca viin dé dugc néu trong doan “Co sd cia y kién kiém
todn ngoai trir”, bdo cdo tai chinh riéng d3 phén 4nh trung thire va hop 1y, trén cde khia canh trong yéu, tinh
hinh tai chinh cia Céng ty tai ngay 31 thang 12 nm 2013, cling nhir két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh
hru chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngiy, phi hgp véi cic chudn myc ké todn, ché d§ ké toan
doanh nghiép Viét Nam vé cdc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay bao céo tai chinh.

Ciic viin dé cin nhin manh

Chiing t6i ciing dd kiém todn céc bt toan diéu chinh dwgc trinh bay tai Thuyét minh s6 3 cia phin Thuyét
minh bdo cdo tai chinh riéng duge dp dung dé trinh by lai bio cdo tai chinh riéng cho ndm két thic ngiy 31
thiang 12 nam 2012. Theo ¥ kién clia chiing 16i, céc bt todn diéu chinh 1a hop 1y va dwec dp dung phi hop.
Céng ty TNHH San xudt va Kinh doanh Bao bl C&T — Ukraine - mft cong ty con ctia Cong ty. da ngimg hoat

df}mg va dang lam tha tuc thodi vin, tuy nhién dén thai diém 31 thang 12 niim 2013, Cong ty van chua hodn tat
lu-:: thodi von, Y kién kiém todn ngoai trir cla chiing t6i khéng lién quan dén vén d nay.

el

Viin Dinh Khué

P:mTéng Giﬁm die Kiém todn vién
Chimg nhdn diing ky hanh nghé kiém todn Chimg nhédn diing ky hanh nghé kiém toan
sb 0488-2013-001-1 56 1178-2013-001-1

Thay mgit vi dgi dign cho

Cing ty TNHH Deloitte Viét nam

Ngay 27 thing 3 ndm 2014

Thimh pho Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU'
9-19 Hb Ting Méu, Phuomg Nguyén Thai Binh, Quan 1

Thinh phé H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tai chinh rigng
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 néim 2013

TAISAN

A. TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150)

1. Tién
. Tién

1. Céc khodn diu tr tai chinh ngén han
1. Pau tu ngén han
2. Dy phong gidm gid ddu tr ngén han
ML Cée khodn phai thu ngfin han
. Phai thu khéch hang
2, Tra trudc cho ngudi bin
3. Céc khoan phai thu khac

4. Dy phong phai thu ngfin han khé doi

IV. Hang tin kho
|. Hing tén kho

2. Dy phong giam gid hing tén kho
V. Ti siin ngn han khéc

1. Chi phi tra truée ngin han

2. Thué gid tri gia ting dwgc khiu trir

3. Thué va cdc khodn khdc phai thu

Nha nrde

4. Tai san ngin han khéc
B. TAI SAN DAI HAN
(200=220+240+250+260)

L Tai san cb dinh

1. Tai sén cb dinh hitu hinh

- Nguyén gid

- Gid tri hao mon liy ké
2. Tai san cé dinh vo hinh

- Nguyén gic

3. Chi phi xdy dyng co bén dé dang
Il Bit ddng san diu tr

- Nguyén gid

Il Céc khodn ddu tir tai chinh dai han
1. Bédu tr vio céng ty con
2. Déu tr vio cong ty lién két
3. Pau tir dai han khéc

4. Dy phong giam gia ddu tr tai chinh

dai han

IV. Taisdn dai han khic
1. Chi phi tra truée déi han
2, Téi san thué thu nhip hofin lai
3. Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

(270=100+200)

Mi sb

100

110
111
120
121

129
130
131
132
135
139

140
141

149

150
151
152

154
158

200

220
221
222
223
227
228
230

240
241

250
251
252
258

259

260
261
262
268

270

Thuyét
minh

10

11

13
14

15
16
17

18

19
20

BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013

MAU B 01-DN

Pon vj tinh: VND

31/12/2013 31/122012
939,694.007.884 1.200.087.899.554
22.080.999.168 25.286.135.568
22.080.999.168 25.286.135.568
$6.942.600.134 77.414.885.734

90.023.953.526

(3.081.353.392)
600.197.642.433
338.533.842.754

16.833.804.995
54.260.618.951

(9.430.624.267)

202.169.685.541
202.475.592.132
(305.906.591)

28.303.080.608
293.203.211
10.257.569.214

2.953.646.965
14.798.661.218

469.130.042.941

303.783.309.217
16.801.379.279
53.619.999.926
(36.818.620.647)
1.283.814.755
1.283.814.755
285.698.115.183

41.109.000.000
41.109.000.000

116.851.365.969
80.159.373.433
46.253.100.000
1.388.100.000

(10.949.207.464)

7.386.367.755
3.765.040.758
2.765.501.624

855.825.373

82.814.261.926

(5.399.376.192)
864.555.670.722
767.109.927.629

25.075.502.098

79.441.377.437

(7.071.136.442)

214.345.556.573
215.005.680.883
(660.124.310)

18.485.650.957
2.408.770.270
281.486.743

4.632.849.514
11.162.544.430

470.229.862.931

310.276.204.898
24.683.781.777
01.393.754.769
(36.709.972.992)
1.283.814.755
1.283.814.755
284.308.608.366

145.395.210.388
80.159.373.433
63.407.803.000
12.600.000.000

(10.771.966.045)

14.558.447.645
5.768.264.468
7.664.407.724
1.125.775.453

1.408.824.050.825

1.670.317,.762.485
_—

Cde thuyét minh tir trang 10 dén trang 39 la mgt bg phdn hoap thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG VA KINH DOANH VAT TU'
9-19 H& Ting Méu, Phuémg Nguyén Théi Binh, Qudn |

Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tii chinh rigng
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

BANG CAN POI KE TOAN (Tiép theo)
Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2013

Ngwivi lip biéu

K¢ todn trudmg

MAU B 01-DN
Bon vi: VND
Thuyét
NGUON VON Masé minh 31/12/2013 31/12/2012
A. NQ PHAI TRA (300=310-+330) 300 1.281.119.394.785 1.477.268.524.150
L. Ng ngin han 310 1.008.084.544.266 1.054.905.552.461
1. Vay vang ngarn han 311 21 538.305.313.700 584.378.092.605
2. Phii tra ngudi bdn 32 2 370.325.809.754 349.557.081.663
3. Ngudi mua tré tién trude 313 7.560.039.252 10.779.681.588
4. Thué v cac khoan phai ndp
NE irde 314 23 1.949.714.615 2.493.785.035
5. Phai tra ngudi lao déng 315 3.346.320.759 2.131.604.081
6. Chi phi phai tra 316 20.227.462.591 15.061.951.278
7. Cée khodn phii trd, phéi ndp ngin 319 24 64.049.243.275 87.321.074.180
han khac
8. Dy phong phai tra ngin han 320 25 1.592.720.814 2.305.158.525
9, Qu§ khen thudmg phic lgi 323 727.919.506 877.123.506
11. Ng dai hgn 330 273.034.850,519 422.362.971.689
1. Phai tré dii han khac 333 26 131.686.566.200 132.186.566.200
2. Vay vi ni dii han 334 27 141.348.284.319 290.172.344.489
3. Dy phong trg cip mit viéc lam 336 : 4.061.000
B. VON CHU SO HU'U (400=410) 400 127.704.656.040 193.049,238.335
I. Vbn chii sir hitu 410 28 127.704.656.040 193.049.238.335
I. Vén diéulg 411 100.150.690.000 100.150.690.000
2. Thiing du von cd phén 412 81.585.637.916 B1.585.637.916
3. C6 phiéu quy _ 414 (1.012.784.684) (1.012.784.684)
4. Quy dhu tw phat trién 417 12.292.918.740 12.292.918.740
5. Quy dy phong tai chinh 418 10.106.668.938 10.106.668.938
6. L3 lity ké 420 (75.418.474.870) (10.073.892.575)
TONG CONG NGUON VON
(440=300+400) 440 1.408.524.050.825 1.670.317.762.485
— — —_—
CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI Pon vj
KE TOAN tinh 31/12/2013 31/12/2012
1. N kho doi da xir Iy VND 385.152.195 385.152.195
2. Ngoai té cdc loai
-Dé la My USD 21.398
- Euro EUR 4.355
n Ha Nguyén Huy Tufin Pham Thanh Tuiin Trin Céng Qube Bio

Tﬁng Gigm dbe
Ngay 27 thang 3 nam 2014

Cdc thuyét minh tic trang 10 dén trang 39 ld mét bé phdn hop thanh cia bdo cdo 1ai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 HO Tung Mau, Phwémg Nguyén Thai Binh, Quén |

Bio cdo tii chinh riéng

Thanh phé Hb Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho néim t3i chinh két thic ngay 31 thing 12 n&m 2013

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho ndm tai chink két thiic ngay 31 thang 12 nim 2013

MAU B 02-DN
Don vj tinh: VND
Thuyét
CHI TIEU Mi s6 minh 2013 2012
: &i:’h““:u‘h thu bén héng va cung cip 01 1620.547.314.945  2.357.693.038.052
jicET thu thuln v& bén hing vi cung edp | o 1.620.547.314.945  2.357.693.038.052
3. Gid vbn hing bén va dich vy cung cdp 11 30 1.575.577.428.024 2.278.624.360.623
4. Loi nhudn gip vé bén hang va cung cdp
dich vu (20=10-11) 20 44,969.886.921 79.068.677.429
5. Doanh thu hoat déng tii chinh 21 33 21.156.131.812 79.058.901.737
6. Chi phi tai chinh 2 34 95.593.958.277 136.489.784.239
Tromg d6: Chi phi Idi vay 23 94.260.885.700 135.784.936.059
7. Chi phi ban hang 24 7.976.609.276 4,228.384.475
8. Chi phi quén 1y doanh nghiép 25 20.577.691.665 29.711.804.582
9. Lo thudn tir hoat ddng kinh doanh
(30=20+(21-22)-(24425)) 30 (58.022.240.485) (12.302,394.130)
10. Thu nhép khae 3] 3.957.304.453 11.051.369.510
11. Chi phf khac 32 5.677.040.350 16.177.550.759
12. Lé khac (40=31-32) 40 (1.719.735.897) (5.126.181.249)
13. L trwdc thué (50=30+40) 50 (59.741.976.382) (17.428.575.379)
14, Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién
hanh 51 35 703.699.813 .
15. Chi phi/ (thu nhép) thué thu nhp
hodin lai 52 _ 4.898.906.100 4.778.283.907
16. Ld sau thué (60=50-51-52) 60 65.344.582.205 : :
_—

L(Z/ il

Trin Ha Nguyén Huy Tudn Pham Thanh Tudin

Triin Céng Quéc Bio

Ngudi lip biéu Ké todn trudmg Téng Gidm dbe
Ngdy 27 thang 3 nam 2014

Cic thuyét minh tir trang 10 dén trang 39 la mor b phdn hop thanh ciia bdo cdo tai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 HO Ting Miu, Phutmg Nguyén Théi Binh, Quén 1

Bio cio tii chinh riéng

Thanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 20113

MAU B 03-DN
Bon vi: VND

2012

CHI TIEU Mii sb 2013
I LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Ld trde thué 01 (59.741.976.382)
2. Diéu chinh cho cdc khoin:

Khéu hao tai san cb dinh 02 4.917.041.713
Cée khodn du phong 03 (135.511.275)
Lai chénh léch ty gia héi dodi chira thyre hién 04 (10.607.674)
Lai tir hoat ddng déiu tur 0s (9.538.328.016)
Chi phi 1i vay 06 94.260.885.700

3. Ly nhudin tir hogt djng kinh doanh trirée

thay di von lwu djng 08 29.751.504.066
Thay ddi cac khodn phai thu 09 214.838.860.68]
Thay déi hing tbn kho 10 30.366.033.337
Thay ddi céc khoan phai tra 11 (7.927.104.812)
Thay ddi chi phi tra trude 12 4.640,983.639
Tién 18i vay d8 tra 13 (105.859.803.083)
Thué thu nhip doanh nghiép da nip 14 (1.626.607.522)
Tién thu khac tir hoat ddng kinh doanh 15 9.307.043.730
Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 16 (9.571.785.901)
Lwu chuyén tién thuiin tir hogt djng

kinh doanh 20 163.919.124.135
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG AU TU

1. Tién chi mua sim, xfiy dyng tai san c6 dinh 21 (302.017.420)
2. Tién thu do thanh 1y, nhugng ban tai san -

cé dinh 1.944.063.636
& 'I:é_n Eh‘] cho vay v mua cdng cy ng cla cic 2 (49.000,000.000)
don vj khac

4'. l'ién th|:1 héi cho vay, ban lai cdc cong cy ng 24 16.200.000.000
ciia dom vi khac

5. Tién chi déu tir gop vbn vao céc don vi khic 25 s
6. Tién thu hdi ddu tr gop von vio cac -

don vi khac 33.420.536.400
7. Thu 18i tién giri, cb trc duge chia 27 5.509.995.924
Luu chuyén tién thudin tir hoat ding diu tw 30 27.772.578.540

. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BPONG TAI CHINH

(17.428.575.379)

5.721.307.758
69.941.605
(66.694.157)
(16.291.267.871)
135.784.936.059

107.789.648.015
143.039.190.920
33.412.861.880
(84.359.719.164)
(1.071.462.158)
(166.643.756.951)

12.983.892.401
(12.738.910.012})

32.411.744.931

(4.653.611.250)

6.286.800.211
(6.091.932.000)

6.930.000.000
(430.000.000)
1.000.000.000

4.184.315.127
7.225.572.088

2.427.496.851.182
(2.501.857.730.931)
{74.360.879.749)

(34.723.562.730)

60.033.597.123
(23.898.825)

1, Tién vay ngiin han, dai han nhén dugc 33 1.564.836.935.853
2, Tién chi tra ng gbe vay 34 (1.759.733.774.928)
Luru chuyén tién thudin tir hoat djng thi chinh 40 (194.896.839.075)
Luru chuyén tién thuiin trong nim

(50=20+30+40) 50 (3.205.136.400)
Tién diiu nim 60 25.286.135.568
Anh huémg cia thay dbi ty gia quy dbi il i
Tién cudi nim (70=50+60-+61) 70 22.080.999.168

25.286.135.568

Cdc thuyét minh tie trang 1) dén trang 39 ld moit bi phin hop thanh cua bdo cdo 1ai chinh riéng
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 HO Ting Méu, Phudmg Nguyén Thai Binh, Quén 1 Biio cio tdi chinh riéng
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 niim 2013

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (Tiép theo)
Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2013

Théng tin bd sung cho cic khodn phi tién té

Tién chi mua tai sin ¢b dinh va chi phi xdy dyng co ban d dang trong ki khong bao gbm 38.096.000 déng

(n#m 2012 14 1.560.726.502 déng) la sb tién dimg dé mua sém tai sén co dinh va xdy dung co bin d¢ dang

phat sinh trong nim mé chua dwge thanh todn. Vi véy, mét khoan tién twong img da duge didu chinh trén phén
" - s = :f"‘"__._?"\-'

bién dong céc khodn phai tra. ; ﬁ .J."-'ﬂ_;;*?}‘}

A A (4
A= b

wipiis T

Trin Ha Nguyén Huy Tudn Pham Thanh Tulin Triin Céng Quic Bio
Ngudri lip bidu Ké todn trudmg Ting Gidm abe
Ngdy 27 thang 3 nidm 2014

Cdc thuyét minh tie trang 10 dén trang 39 la mgt b phin hgp thanh ciia bdo cdo tai chinh ridng
9
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 Hé Tung Miu, Phudng MNguyén Thai Binh, Quin 1 Bido cdo thi chinh riéng
Thanh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thic ngiy 31 thang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH MAU B 09-DN

Cidc thuyét minh néy li mgt b phin hap thank va cdn dwge doe dong thei vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

THONG TIN CHUNG
Hinh thire sé hiru viin

Cong ty hoat dfng dudi hinh thirc cong ty cb phén theo Gify chimg nhin dang ky kinh doanh sé
0301460120, dang ky ln dau ngay 04 thdng 3 nam 2003, ding ky thay ddi lin thir 14 ngay 08 thing
11 nam 2013 do S& Ké hoach v& Péu tir thanh phd H6 Chi Minh cdp. C& phiéu cia Céng ty duge
niém yét tai S& giao dich chimg khodn Thanh Phé H& Chi Minh vao ngay 28 thang 7 nam 2008 vdi
mi chimg khodn 12 CNT.

Téng sb nhén vién clia Cong ty Tai ngay 31 thang 12 nim 2013 13 129 ngudi (tai ngay 31 thing 12
nidm 2012 14 222 nguini).

Hoat ddng chinh

Hoat ddng kinh doanh chinh cia Céng ty 1a kinh doanh vt tu, vt lifu xfy dung, hing trang tri ni
thiit, chiit phy gia bé téng, nguyén vit liéu cho sin xudt vit liéu xdy dyng va hang trang tri ndi thit,
thiét bj may méc va phuong tién vin tai phyc vy thi cong, hang tiéu tha cong nghigp; xdy dymg céc
ciing trinh cong nghiép, giao thing, thiy lgi, din dung, dwémg day, tram bién 4p va cac cong trinh xiy
dumg khic; déu tw kinh doanh nha, xe mdy, thiét bi, phu tiing va cac phuong tién vén tai, hang dién tir,
gﬁm sir, cac san pha‘im nhyra, cao su, ndng sin, thyc phim; dich vu giao nhin vi vin -:huyén héng hoa,
kho bai...

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH RIENG VA NAM TAI CHIiNH
Co sir liip bio cdo tai chinh riéng

Bdo cdo i chinh riéng kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gbe va phil hop véi chudin muc ké todn, ché 4§ ké toan doanh nghiép Viét Nam va cic quy dinh phép
Iy ¢é lién quan dén viéc ldp va trinh bay bao céo tai chinh,

Cdc bio cdo tai chinh riéng kém theo khéng nhim phan anh tinh hinh tai chinh, két qua déng
kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién t¢ theo cde nguyén the va théng 1& ké todn dwge chip nhén
chung tai cdc nunde khac ngoai Viét Nam,

Béo cdo tai chinh riéng nay dugce lip dé trinh bay tinh hinh tai chinh tai ngay 31 thang 12 nim 2013
vit két qua kinh doanh ciing nhur tinh hinh hru chuyén tién 1& cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 niim 2013 cia Cong ty; vi thé, Cong ty khong thuc hién hep nhét cac khoan ddu tr vao céng ty con
v cOng ty lién két trong bdo cdo tai chinh riéng ndy. Chinh sach ké todn ddi voi khoan diu tr ciia
Céng ty duge trinh by chi tiét trong Thuyét minh 56 5 dudi day.

Nam tii chinh
Niim tai chinh clia Céng ty bt déu tir ngay 01 théng 01 va két thic vao ngay 31 thang 12.
TRINH BAY LAI BAO CAO TAI CHINH RIENG NAM TRUOC

Trong n&m, Ban Giam déc Céng ty da quyét dinh trinh bay lai bao céo tai chinh rigng cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2012 nhim chinh sira lai cic nghiép vy ciia ndm tnrde lién quan
dén vigc ghi nhiin gid tri ddu tr vio Céng ty TNHH Xay dung Thuong mai va Kinh doanh Nha An
Phie (“An Phic”) theo yéu clu cia Thanh tra B Tii chinh tai Bién ban Thanh tra dugc 13p theo
Quyét dinh s& 82/QB-TTr ngay 16 thang 8 ndm 2013. Theo d6, khoan diu tir vao An Phiic s& dugc
ghi nhéin la khoén du tr vao cdng ty con thay vi ghi nhin 1a khodn diu tr vio céng ty lién két. Viéc
ldp va trinh bay lai bdo cdo tai chinh riéng dwoe thue hién theo Chudn myc ké toan Viét Nam sb 29 —
“Thay déi chinh sdch ké todn, woc tinh ké todn va edc sai sdt”. Céc 56 ligu so sanh dudi day da dge
diéu chinh trén bang can d6i ké toin dé phit hop véi trinh bay béo céo tai chinh riéng nim hién hanh:
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9-19 H6 Ting Méu, Phiréng Nguyén Thai Binh, Quin 1

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI C

HINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN
Céc thuyét minh ndy I mdt bg phan hop thanh vé cdn dwge doc ddng thei vdi bdo edo tai chink riéng kém theo
Trinh bay
nim trude Trinh by lai Chénh léch
VND VND ¥YND

Céc khoan phai thu khac 116.294,970.365 79.441.377.437  (36.853.592.928)
Déu t vio cdng ty con 26.251.373.433 80.159.373433  53.908.000.000
Piu tu vio cong ty lién két,
lién doanh 90.361.803.000 63.407.803.000  (26.954.000.000)
Céc khoén phai tra, phai nop
ngfin han khéc 79.519.367.108 87.321,074.180 7.801.707.072
Loi nhugn sau thué chira phan

phdi (L3 liiy ké)

7.627.407 425

AP DUNG HUGNG DAN KE TOAN MOT

(10.073.892.575)  (17.701.3 00.000}

Hutng din méi vé ché 4§ quan 1y, s dyng va trich khiu hao ti sin cf djnh

Ngiy 25 mg‘% 4 ném 2013, BY Tai chinh da ban hanh Thong ty s§ 45/2013/TT-BTC (“Théng tu 45")
d

hudng din

s6 203/2009/TT-BTC (“Théng tr 203"
d% quén ly, sir dung va trich khéu hao tai sin o

O quén ly, sir dung vi trich khu hao t4i san cb djnh. Thong t niy thay thé Thong
') ngdy 20 théng 10 ndm 2009 cia B§ Tai chinh hurémg diin ché

dinh. Thong tr 45 c6 hiéu lye thi hénh ké tir ngay 10

thing 6 nam 2013 va &p dung cho nim tai chinh 2013 tré di. Ban Téng Gidm déc dénh gi4 Théng tur

45 khong c6 anh huéng trong véu dén

ngiy 31 thdng 12 naim 2013,

bdo cdo t4i chinh riéng cila Cong ty cho nim tai chinh két thic

Huémg dfin méi vé trich lip du phong gidm gid ddu tw dii han vao doanh nghigép

Ngdy 28 théng 6 nam 2013, BS Tai chinh 43 b

sira di, bd sung Théng tr s§ 228/2009/TT-B
déin ché d9 trich 1p vA sir dung cdc khodn d
tai chinh, ng phai thu khé doi va bao hanh
Théng tr 89 6 higu lyc thi hanh ké tir ngay
ap dung Théng tr 89 khéng c6 anh hurémg
tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2013

an hanh Théng tr s6 89/2013/TT-BTC (“Théng tu 89")
TC ngay 07 théng 12 nim 2009 cia Bo Tai chinh hudmg
W phong gidm gid hing tén kho, tdn thét céc khodn diu ny
san phim, hang hod, cong trinh xéy 1&p tai doanh nghiép,
26 thing 7 nm 2013, Ban Téng Gigm déc d4nh gid, viéc
trong yéu dén bio cdo tai chinh riéng cia Cong ty cho nim

TOM TAT CAC CHiNH SACH K TOAN CHU YEU

Sau day la céc chinh sach ké toan chit yéu duge Cong ty dp dung trong viéc ldp bdo cdo tai chinh

n .

Ude tinh ké togn

Viée 13p bdo cdo tai chinh riéng tuan

th theo chudn mye ké todn, ché d6 ké toan doanh nghiép Viét

Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ip va trinh bay bdo cio tai chinh yéu cdu Ban

Téng Gi4m doc phai cé nhimg wéc tinh vi gid dinh &nh huwémg dén s
VAl viéc trinh bay céc khoan chng

cdc 56 lidu bdo cdo vé doanh

tinh, gia dinh dat ra.

ligu béo cao vé cong ng, tai sin

Do v tAi san tiém tang tai ngay két thic nién dé ké todn cling nhir

 béo thu va chi phi trong subt n&m tai chinh, Mac di c4c wéc tinh ké todn
dirgc Ip bang tit ca sur hiéu biét cia Ban Téng Gidm dbe, s thyre 1€ phat sinh c6 thé khac véi cae wée

i1



CONG TY CO PHAN XAY DUYNG VA KINH DOANH VAT TU'

9-19 Hé Ting Miu, Phuréng Nguyén Théi Binh, Quin 1 Bdo cdo thi chinh riéng
Théanh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thing 12 niim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cie thuyét minh nay la mét b phén hap thanh va cdn dwge doe ding thoi vai bdo cdo tai chinh riéng kim theo

Cing cu thi chinh
Ghi nhiin ban diu

Tai san tai chink: Tai ngay ghi nhén ban ddu, (&1 sén tai chinh dwec ghi nhfin theo gid gbc cing céc
chi phi giao dich co lién quan tryc tiép dén viéc mua sdm tai sin tai chinh d6. TAi sdn tai chinh cia
Céng ty bao gbm tién, céic khoan phéi thu khch hing, phéi thu khéc, céc khodn ky quf va cac khodn
ddu tw tai chinh.

Céing ng tai chinh: Tai ngay ghi nhin ban du, cong ng tai chinh dwgc ghi nhin theo gia gc cing cac
chi phi giao dich c6 lién quan trirc tiép dén viéc phét hinh cong ng tai chinh dé. Cdng ng tai chinh cia
Céng ty bao gdm céc khodn phai tr ngudi bn, phai tré khéc, cdc khoan chi phi phai tré, dy phong
phéi tra ngén han v c4c khoan vay.

Binh gid lai sau lin ghi nhin ban diu

Hi¢n tai, chra c6 quy dinh vé dénh gid lai céng cy thi chinh sau ghi nhén ban diu.
Tién

Tién bao gom tién mat tai quy, cdc khodn tién giri khang k han,

Dy phing phai thu khé doi

Dy phong phai thu khé dbi dwge trich 1dp cho nhimg khoén phéi thu ma Ban Téng Giam déc dénh gia
ngudi ng kho c6 kha ning thanh toén do bj thanh 1y, phé sin hay céc khé khin tuong tir.

Hing tdn kho

Hang tén kho dwoe xéc dinh trén co s gid thip hon gifra gia gc va gid trj thuln c6 thé thye hién
duge. Gia 5&: hang tdn kho bao gbm chi phi nguyén vét ligu tryc tiép, chi phi lao déng truc tiép, chi
phi sin xudt chung va céc chi phi lién quan dé c6 duge hang tén kho & dja diém vé trang théi hién tai.
Gid gde cia hing hoa duge xdc dinh theo phwong phép thyc té dich danh. Gid gbe cia hing tén kho
khédc duge xdc dinh theo phuong phap binh quén gia quyén. Gié tri thuin c6 thé thye hién droc duoe
xéc dinh bng gid bén wéc tinh trir cdc chi phi dé hoan thanh, chi phi tiép thi, ban hang va phan phéi
phét sinh.

Dy phong giam gid hang ton kho ciia Céng ty duge trich ldp theo cdc quy dinh ké todn hién hanh.
Theo d6, Cong ty dugc phép trich 1p dy phong gidm gid hiing tin kho 13i thori, héng, kém phém chét
trong trudmg hop gid trj ghi s8 cia hing tdn kho cao hon gié trj thufin c6 thé thyc hién dugc tai thiv
diém lip bdo cdo tai chinh riéng,

Thi sén ¢ djnh hiru hinh vi khiiu hao

Téi san c6 dinh hitu hinh dugc trinh bay theo nguyén gia trir gi4 trj hao mon liy ké. Nguyén gid tai
sin ¢6 dinh hitu hinh bao gdm gi4 mua va ton b§ cac chi phi khac lién quan trye tiép dén viéc dua tai
sin véo trang théi sin sang sir dung, T4 sn cd dinh hitu hinh dwoc khiu hao theo phirong phip
duimg thang dua trén thivi gian hitu dyng wéc tinh. Thi gian khiu hao cy thé nhur sau:

S50 ném
Nhé xuémg, vt kién triic 10
Méy méc, thiét bj 2-20
Thiét bi vn phong 2-10
Phuong tién vin tai 6-10
Tai san khac 2



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VATTU

9-19 H6 Tiing Méu, Phuemg Nguyén Théi Binh, Quén 1 Biio cdo tdi chinh riéng
Thanh phé H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 ném 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cac thuyét mink néy 1 mgr bg phdn hop thanh va cdn duge doc ddng thi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo
Thué hoat ding

Céc khodn thué hogt dong cia Céng ty bao gbm thué viin phong va thué dét. Céc khoan thanh todn
tién thué hoat dgng duge ghi nhin vio két qua hoat dong kinh doanh theo phueng phép dudmg thing
trong subt thiri gian thué tai sén,

Tii sin ¢b djnh v5 hinh va khiu hao

Tai sén cb dinh vo hinh thé hién gid trj cia quyén sit dung dét c6 thoi han lu dai. Quyén sir dung dét
la todn b cde chi phi thyrc té Céng ty da chi ra c6 lién quan tryc tip 16i dét sir dung, bao gdm: tin
chi ra dé c6 quyén sir dung ddt, chi phi cho dén bil, gidi phéng mét bing, san Ip mét bing, 1& phi
trinire ba. Quyin str dyng ddt 14u dai thi khéng trich khiu hao theo quy dinh hién hanh.

Chi phi xiiy dyng co bin di dang

Ciic tai san dang trong qua trinh xay dyng hofic san xufit phuc vy myc dich kinh doanh dwoc ghi nhan
theo gid gbe. Chi phi ndy bao gdm ca chi phi dich vu vé chi phi Ii vay c6 lién quan duge ghi nhin
phi hop véi chinh sach ké toan clia Cong ty. Viée tinh khéu hao ciia céc tai sin ny duge ap dung
gibng nhu véi céc thi san khic, bt dhu tir khi tdi sdn & vio trang théi sin sing sir dung,

Céc khoin diiu tw chimg khodn

Céc khoan déu tw chimg khodn duge ghi nhn bit ddu tir ngay mua khodn ddu tr chimg khodn va

dwgc xdc dinh gid trj ban diu theo nguyén gia v céc chi phi lién quan dén giao dich mua céc khodn
diiu tir chimg khodn.

Tai céc ky ké todn tiép theo, cic khoin dhu tr chimg khoén duge xdc dinh theo nguyén gié trir c4c
khoan gidm gia dau tu chimg khoan Dy phong gidm gid ddu tw chimg khoan duge trich I&p theo cac
quy dinh vé ké todn hién hanh.

Péu tw vio cbng ty con

Cong ty con 1a m{t cong ty ma Céng ty gitt cb phén chi phbi (trén 50%) ciing nhur quyén kiém soat
twong img. Cdc khodn du tr vio cng ty con duge hach todn theo gid gbc bao gdm cdc chi phi lién
quan tryc tiép dén khodn dAu tr. Tai céc ky ké todn tiép theo, céc khoan ddu tr duge xac dinh theo
nguyén gid trir céc khodn gidm gid ddu or,

Biiu tir viio cong ty lién két

Cong ty lién két 1a mt cdng ty mi Cdng ty c6 nh hudng déng ké nhung khong phai 14 céng ty con
hay cdng ty lién doanh cia Céng ty. Anh huémg ddng ké thé hién & qu}rin tham gia vao viéc dwa ra
céc quyet dinh vé chinh sach tai chinh vi hoat dong cla bén nhin ddu tr nhung khéng cé anh huon
vé miit kiém soét hofic ddng kiém soét nhitng chinh sach nay. Cac khoan diu tr vao cbng ty lién kéﬁ
dwoc hach todn theo gid gbe bao gdm cac chi phi lién quan trye tiép dén khoan diu tw. Tai céc ky ké
todn tiép theo, céc khoan ddu tr duoe xdc dinh theo nguyén gid trir cac khoan gidm gié du tu,

Péu tw dai han khic

Déu tur dai han khéc 14 céc khoan diu tr vao don vi khie ma Cong ty chi nam gilr dudi 20% vén chi
50 hiru (dudi 20% quyén bidu quyét) va khong 6 anh hudmg ddng ké, co thii him thu héi hofie thanh
todn vén trén | nm. Gié trj khoan dau tu dai han khac duge phan anh theo gi4 gdc.,

Dy phdng gidam gia diu twr tai chinh dai han

Dy phong gidm gi4 diu tr vao cong ty con, cOng ty lién két va cac khoan ddu tr dai han khéc 14 du
phong tén thét do gidm gid cdc khoan dAu t dai han hodc do doanh nghiép nhin vén g6p déu tr bj 18.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hé Ting Méu, Phutmg Nguyén Théi Binh, Quin 1 Bio cio tii chinh riéng
Thénh phd H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 1 MAU B 09-DN
Céc thuyét minh nay la mét bé phin hop thanh va edn duge doc déng thai vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Cic khodin tri trudge dii han

Chi phi trd truéc dai han bao gdm tién thué van phomg, chi phi phin bé nha xuémg bé téng dic sin
Nghi Son va cée khodn chi phi tra truée dai han khac,

Tién thué viin phong tré trrGe duge phin bd vao béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng theo
phurong phip duimg thing twong tmg véi thid gian thué.

Chi phi phiin bd nha xwéng bé téng disc sin Nghi Son dwge phin bd vao béo két qué hoat déng kinh
doanh riéng theo phwong phép dutmg thing trong vong ba nim,

Céc khoan chi phi tra trwdc dai han khac bao gdm chi phi sira chita vi chi phi phét hanh tréi phiéu,
Chi phi tri trrée dai han khic duge phin bé vao bio cdo két qué hoat déng kinh doanh riéng theo
phuong phép dudmg thing trong vong ba niim,

Ghi nhfn doanh thu
Doanh thu bén hang dwge ghi nhin khi dng thisi thoa mén tht ¢ nam (5) diéu kién sau:

(a) Cong ty da chuyén giao phén lom rii ro va lgi ich gin lién véi quyén sé hitu san phim hotic
hiing héa cho ngwiri mua:

(b) Cong ty khong con nim gitt quyén quén Iy hang hoa nhy ngudi s& hiru hang héa hoiic quyén kiém
sodt hang hoa;

(¢) Doanh thu duge xdc dinh twong déi chic chin;

(d) Cong ty s& thu dwgc lgi fch kinh té tir giao djch ban hang; va

l (¢) Xde dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hing.

Doanh thu cia giao dich vé cung ¢dp dich vy dirge ghi nhén khi két qué cia giao dich d6 duge xéc
dinh mdt cdch déng tin ciy. Trromg hop giao dich v cung céip dich vy lién quan dén nhidu nam thi
doanh thu dugc ghi nhdn trong nim theo két qua phin cOng vic da hoan thanh tai ngay két thiic nién
d9 ctia ndm 46, Két qua cila giao dich cung cép dich vy duge xde dinh khi théa mén tdt ca bén (4)
diéu kién sau:

(a) Doanh thu duge xdc dinh twong déi chic chén:

(b) Co kha niing thu dugc loi ich kinh té ir giao dich cung cp dich vy dé:

(¢) Xéc dinh duge phin cong vige 43 hodn thanh tai ngdy két thic nién d6; va

(d) Xdce dinh dwgce chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung cép dich vy
dé.

Laéi tién giri dwoc ghi nhin trén co sé dén tich, duge xéc dinh trén s6 dur céc tai khoan tin giri va lai
suat dp dung,

Lii tir cdc khodn dau tr dge ghi nhén khi Céng ty cé quyén nhin khoan 1ai.
Hop ding xdy dyng

Khi két qua thye hién hop dbng xéy dyng c6 thé duge ude tinh mdt cach déng tin cdy, doanh thu va
chi phi lién quan dén hop déng duge ghi nhan tuong {mg v6i phin cbng viéc da hoan thanh taj ngay
két thiic nién 49 ké toan duoe tinh bing ty I¢ phin trdm gitra chi phi phat sinh ctia phén cong viéc da
hodn thanh tai thoi diém két thic nién d6 ké todn so vai tong chi phi dy toan ciia hop déng, ngodi triy
trirdmg h? chi phi nay khong twong dwong véi phin khéi lugng xdy 1dp da hoan thanh. Khoan chi phi
ndy c6 thé bao gbm cée chi phi phy thém, cic khodn béi thirbmg va chi thuémg thire hign hop dé&g
theo théa thudn v&i khéch hing.

Khi ket qua thye hign hop déng xay dyng khong thé dwge ude tinh mét cach dang tin cly, doanh thu

chi dwge ghi nhin tuong dwong véi chi phi cia hop déng da pht sinh ma vige duge hoan tra 1 nrong
ddi chiic chin.
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-19 Hb Tﬂni Mgu, Phudmg Nguyén Théi Binh, Quén | Biio cio tai chinh rigng
Thanh phd H

Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 n&m 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cdc thuyét minh niy la mgr b Phiin hop thinh va can duee doc dong thoi v bdo cdo 1ai chink Fiéng kém theo

MAU B 09-DN

Ngoai t§

Céng ty dp dung xir Iy chénh lich ty gi theo huéng din cia Chudn myre ké todn Viét Nam sé 10
(VAS 10) “Anh huéng cia viée thay déi ty gid héi dodi” va Théng tur s6 179/2012/TT-BTC ngay 24
thing 10 n&m 2012 cta B Thi chinh quy dinh vé ghi nhan, dénh gid, xir ly céc khoan chénh léch ty
gid hoi dodi trong doanh nghip. Theo d6, cac nghiép vu phét sinh bing ngogi té dwoe chuyén 4i theo
ty gid tai ngay phat sinh nghiép vy. 86 dur céc khoan myc tidn té c6 gbc ngogi t¢ tai ngay két thic nién
do ké toan duge chuyén ddi theo 1y gid tai ngdy ndy. Chénh l&ch ty gid phét sinh duge hach toén vao
bdo cdo két qua hoat ddng kinh doanh. Lai chénh Iéch ty gid do danh gid lai cac s dir tai ngay két
thic nién d§ ké todn khang duge dimg 8 chia cho cdc b déng.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc von hoa khi cé lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hofic san xufit taj sin
dé dang cén c6 mét thiri gian d dai (rén 12 thing) dé c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh
truGe hodic ban. Céc chi phi di vay khac duge ghi nhin vao chi phi trong nim.

Déi v6i céc khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dyng cho muyc dich ddu tr xdy dymg hodic sin xudt tai
sin dé dang thi chi phi di vay vin héa duge xéc dinh theo ty 1 viin héa di voi chi phi liy ké binh
quéin gia quyén phat sinh cho viéc ddu tr xdy dung co ban hodic sén xudt tai sin d6. TV 18 vén hoa
dugc tinh theo 1y I§ 14 sult binh quan gia quyén cia céc khodn vay chua tré trong nim, ngoai trir cac
khodn vay riéng biét phyc vy cho myc dich hinh thanh mét taj sin cu thé.

Céc khodn dy phong

Céc khoan dy phong dwgc ghi nhin khi Céng ty cé nghfa vy ng hién tai do két qua tir mét sy kién da
xay ra va Cong ty c6 kha nang phai thanh todn nghia vu ndy. Céc khoan dyr phing duge xac dinh trén
€0 5§ udc tinh cia Ban Tdng Gidm ddc vé cac khoan chi phi cdn thiét dé thanh todn nghfa vy ng nay
tai ngdy 1dp bdo cdo tai chinh riéng.

Du phong cho béo hanh sin phim dwgc lp cho timg céng trinh x8y Iap c6 cam két bao hanh véi mirc

trich 1gp theo cam két vdi khach hang. Viéc trich 1&p dv phong chi phi bao hanh ciia Céng ty duoc
woc tinh bang 2% trén doanh thu.

Thué

Thué thu nhép doanh nghiép thé hién thng eié trf cia sé thué phai trd hign tai va s6 thué ho#n lai.

S0 thué hién tai phai trd dugc tinh dya trén thu nhp chju thué trong ndm. Thu nhép chiu thué khac
v lgd nhudn T.hugn duge trinh bay trén béo cdo két Zuﬁ hogat dgng kinh doanh riéng vi khong bao gom
cdc khoan thu nhép tinh thué hay chi phi dwoc khiu trir frong céc ndm khéc (bao gdm ca 15 mang

sanég. n€u cd) va cling khong bao gbm cac khoan thu nhap khéng chju thué v chi phi khéng dugc
khau tnir.

Thué thu nhép hoan lai dugc tinh trén céc khodn chénh Igch gitra gid trj ghi 58 cia céc khoin muc taj
sdn hofic cng ng trén Béing ciin d6i ké todn riéng va co s tinh thué thu nhip. Thué thu nhip hodn lai
dirge ké toan theo phuong phép dya trén bing cin dbi ké ton riéng. Thué thu nhdp hoan lai phai tra
phai dugc ghi nhdn cho tit ca cic khoan chénh Iéch tam théi cdn tai sin thué th nhip hodn lai chi

durge ghi nhin khi chiic chén c6 di lgi nhudn tinh thué trong twong lai dé khéu trir cdc khodn chénh
léch tam thoi.

Thué thu nhdp hoan lai dwgc xéc dinh theo thué sudt dy tinh s& 4p dyng cho néim tai sin duge thy hai
hay ng' phai tré dwoc thanh toan. Thué thu nhép hosin lai dugc ghi nhin vao két qua hoat déng kinh
doanh vé chi duge ghi vao vén chi s¢ hiru khi khoan thué dé 6 lién quan dén cdc khoan muc dugc
ghi thiing vao vén chi s& hir,



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Ho Tung Mau, Phuong Nguyén Théi Binh, Quén 1
Thénh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bido cdo tai chinh riéng
Cho néim t4i chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) ) MAU B 09-DN
Cde thuyét minh ndy li mét bi phdn hop thanh va edn deoe doc ddng théi véi bdo cdo 1ai chink rigng kém theo

Tai sin thué thu nhp hofin lai va thué thu nhép hodn lai phai tri dugc bit trir khi Céng ty ¢6 quyén
hop phap dé bi trir gitra tai san thué thu nhiip hién hanh v&i thué thu nhp hién hanh phii ndp va khi
cc tai san thué thu nhap hofin lai va thué thu nhép hofin lai phai tra lién quan t6i thué thu nhép doanh
nghiép dugc quan Iy béi cling mt co quan thué va Cong ty ¢6 du dinh thanh todn thué thu nhip hién
hénh trén co sé thudn,

Viée xdc dinh thué thu nhp phii tré va thué thu nhdp hofin lai ctia Céng ty can cit vio cée quy dinh
hig¢n hanh vé thué. Tuy nhién, nhimg quy dinh nay thay doi theo timg thai k¥ va viéc xdc dinh sau

ciing vé thué thu nhip doanh nghiép tuy thudc vio két qua kiém tra ciia cor quan thué ¢6 thim quyén.

Céc loai thué khic dirge 4p dyng theo c4c lut thué hién hanh tai Viét Nam,

6. TIEN
31/12/2013 31/1212012
VND VND
Tién mat 516.155.865 534.668.437

Tién giri ngén hing

21.564.843.303

24.751.467.131

25.286.135.568

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

31/12/2013 31/12/2012
YND VND
Déu tu chimg khodn ngén han 5.379.474.192 10.969,782.592
Péu tr ngén han khac 84.644.479.334 71.844.479.334
Dy phéng giam gid d3u tw ngén han (3.081.353.392) (5.399.376.192)
86.942.600.134 77.414.885.734

B tr ngén han khéc bao gém:

- Céc khoén tién gii c6 ky han trén ba thing tai cic ngin hang thuomg mai voi sb tién 14
42.100.000.000 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2012: 23.600.000.000 ddng), 13i sult tir 7.5% dén
11% /nm, nh&im d4m béo cho céc khodn vay cia Chng ty.

- Céc khodn tién cho cdc cong ty lién doanh, lién két, ca nhan va céc cong ty khéc vay véi sb tién 12
42.544.479.334 ddng, théi han cho vay 14 1 nam. Lii sufit cho vay ap dung tir ngay 01 thdng 01 nam
2013 dén ngdy 31 théng 3 nam 2013 13 13,5%/nam, tir ngdy 01 thang 4 nam 2013 dén ngay 31 thang
12 nfim 2013 14 12%/ném,

Trong ném, Céng ty di hoén nhdp dv phong gidm gid du tr ngn han véi s tién 2.318.022.800 déng
(n&m 2012 trich 1ap thém 545.428.000 déng)

Nhu da trinh bay & Thuyét minh s6 21, Céng ty da sir dyng khon dAu tu chimg khodn I ¢ phiéu cia
Céng ty cb phin Ha Tién | véi s6 lwong 14 164.735 cb phibu véi gid tri 14 1.828.558.500 dbng dé thé
chép cho céc khoan vay ngin hing.

PHAI THU KHACH HANG
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
Céc bén lién quan (Thuyét minh sé 38) 13.763.924.95] 112.803.304.636
Khac 524.769.917.803 654.306.622.993

538.533.842.754 767.109.927.629
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9-19 HO Timg Méu, Phutmg Nguyén Th4i Binh, Quén 1
Thanh pho Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

: Bio cdo thi chinh riéng
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cde thuyét minh ndy la mit bé phin hop thanh va can duee doc déng thai véi bdo cdo tai chinh rigng kém theo

9, CAC KHOAN PHAI THU KHAC

31122013
YND

Cong ty TNHH Thuong mai va San xudt Bao Negoc Ta
- tién hop téc diu tw xdy dymg chung cur Phi Long

Céng ty TNHH Thuong mai Xéy dung vi Kinh doanh
Nha An Phiic

Khac 25.116.244.438

29.144.374.513

31/12/2012
VND

41.109.000.000

22,985.290.666
15.347.086.771

54.260.618.951
_———

10, HANG TON KHO

31/12/2013

YND

Nguyén ligu, vit lity 18.493,347
Cong cy, dung cy -
Chi phi san xudt, kinh doanh dé dang (*) 168.707.766.966
Thénh phim :
Hang hoa 21.673.032.819
Héng hoa bt déng san (**) 12.076.299.000
202.475.592.132

Dy phong giam gi4 hang tdn kho (305.906.591)

79.441.377.437
—_———

3112012
VYND

T12.254.650
76.951.99(
177.167.902.900
561.537.126
24.410.735.217
12.076.299.000
215.005.680.883
(660.124.310)

202.169.685.541
_———

214.345.556.573
—_———

(*) Chi phi san xuét kinh doanh dé dang thé hién chi phi déu tr xay dung khu dé thi méi tai Thi x& Ha
Tién, Tinh Kién Giang v&i sé tién 13 162.275.327.177 ddng (tai 31 thang 12 nam 2012:
164.451.722.005 dbng), chi phi sin xuft kinh doanh d& dang ctia céc cong trinh ma Céng ty dang
thye hign cho khdch hang véi sé tidn 1a 2.474.673.882 dong (tai 31 théng 12 nim 2012:

8.118.499.467 ddng) va céc chi phi san xuéit kinh doanh dé dang khic,

Téng chi phi 13 vay duoc vén héa vao chi phi xdy chi phf sén xuft, kinh doanh d& dang trong nam

vei 50 tién 12 17.721.914.710 déng (nim 2012: 10.478.503.219 dbng)

(**) Hang héa bét dong san thé hién gid tri céc 16 ddt ma Céng ty di mua tai Huyén T4n Thanh, Tinh
Ba Rja Ving Tau v Huyén Ci Chi, Thanh phé H& Chi Minh tir nim 2009 vii 56 tién Iin hrot 14
6.094.421.000 ddng va 5.981.878.000 déng, Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2013, Ban Téng Giam dbc
Cong ty chua dénh gid dugc gid tri thudn c6 thé thyc hign duge cho héng hoéa bit déng san dau or do

khéng c6 i théng tin cho cdc san phém nay.

11. TAI SAN NGAN HAN KHAC

31/12/2013

VND

Tam imng 9.674.884.544
Ky cuge, ky qui ngdn han 5.123.776.674

31/12/2012
VND

6.154.305.927
5.008.238.503

14.798.661.218
%E_

11.162.544.430
—_—
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9-19 Ho Tung Méiu, Phuimg Nguyén Thai Binh, Quiin 1
Thanh pho Ho Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam

Bio cao tai chinh rigng
Cho ném tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 ndm 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (7iép thea) MAU B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mgt b§ phdn hap thanh va cdn dicoe doc ddng théi voi bde cdo tai chinh riéng kim theo
12. TAI SAN CO DINH HU'U HiNH
Nha xdmg Méy moec,
vt kién triic thiétbj Phuong tién vantdi  Thiét b van phong Tai san khéc Tong
VND VND VND VND VND VND
NGUYEN GIA
Tai ngay 01/01/2013 6.741.745.207 49.138.972.399 4.435.514.235 1,004.022.928 73.500.000 61.393.754.769
Thanh Iy, nhurgng ban - (6.713.219.058) (454.880.286) - - (7.168.099.344)
Phén logi lai (*) . (238.715.620) - (293.439.879) (73.500.000) (605.655.499)
Tai ngay 31/12/2013 6.741.745.207 42.187.037.721 3.980.633.949 710.583.049 2 53.619.999.926
KHAU HAO LOY KE
Tai ngay 01/01/2013 3.137.789.300 29.350.647.398 3.338.741.235 809.295.059 73.500.000 36.709.972.992
Khéu hao trong nam 652.817.676 4.024.077.082 202.044.132 38.102.823 2 4917.041.713
Thanh ly, nhirgng ban - (3.861.888.149) (454.880.286) = = (4.316.768.435)
Phén loai lai (*) - (178.590.136) 8 (239.535.487) (73.500.000) (491.625.623)
Tai ngay 31/12/2013 3.790.606.976 29.334.246.195 3.085.905.081 607.862.395 . 36.818.620.647
GIA TR] CON LAI
Tai ngay 31/12/2013 2.951.138.231 12.852.791.526 894.728.868 102.720.654 2 16.801.379.279
Tai ngay 31/12/2012 3.603,955.907 19.788.325.001 1.096.773.000 194.727.869 ) 24.683.781.777
18
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9-19 H6 Ting Méu, Phudng Nguyén Théi Binh, Quin 1 Bdo cdo tai chinh riéng
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nim 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (7iép theo) MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh nay la mér bg phin hop thinh vé cdn dwge doe ding thei vai bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Nhur trinh bay tai Thuyét minh s6 21 va 27, Céng ty 84 thé chip mt s tai san véi nguyén gia va gid
tri con lai tai ngay 31 théng 12 nam 2013 lan luot la 19.492.869.802 ddng va 4,174.590.218 déng (1ai
ngdy 31 thdng 12 ndm 2012 lin luot 1a 19.492.896.802 ddng v 5.656.910.930 déng) dé dam bao cho
cc khodn tién vay ngn hang.

Tai ngay 31 thang 12 nim 2013, nguyén gid cia méy mdc, thiét bj, phuong tién vén tdi, thiét bj van
phong vé tai sin khéc bao gbm cac tai san di khéu hao hét nhung viin con sir dung 13 10.520.816.050
dbng (tai ngay 31 thang 12 nim 2012: 11.919.254.466 dbng).

(*) Phéin loai lai thé hién cac 1di sn khong con thoa didu kién ghi nhén la tai san ¢b dinh hitu hinh
theo Thong twr 45, Gi trj con lai cia nhimg tai san nay dugc két chuyén sang chi phi tré trude dai han
va phiin bo vao két qua hoat dgng kinh doanh trong hai nam ké tir ngay 10 théng 6 nim 2013, ngay c6
hiéu lye thi hinh cia Théng tu.

13. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Cong trinh mé da Tra Bubc - Kién Giang - 293.675.450
Dy én té hop cao 6c C&T Plaza tai Quéin 2 (*} 285.698.115.183 284.014.932.916
185.698.115.183 284.308.608.366

(*) Dy an t6 hop cao ¢ C&T Plaza tai Quén 2 duoc hop tic ddu tr xdy dung va kinh doanh giita
Céng ty va Cong ty Cb phdn Diu tu Xdy dyng va Phat trién D6 thj Séng Da theo hop déng hop tic
ddu tr 58 1023/2009/HTDT ngay 04 théang 12 ndm 2009, Téng vén ddu tr cia dyr én theo hop déng I
1,400 ty ddng duge g6p bii hai bén theo ti 16 50 - 50. Tai ngay 31 thing 12 nim 2013, dy 4n d3 hoan
tit giai dogn giai phéng mait bing véi tong chi phi thyre hién 14 285.698.115.183 ddng.

Téng chi phi 1di vay duoc von héa vao chi phi xiy dyng co ban dé dang trong niim véi sb tién 14
1.609.682.267 dong (nam 2012: 19.774.680.666 dbng)

14. BAT PONG SAN PAU TU

Bét dong san ddu tw thé hién gid tri quyén st dyng khu dit 3062,4m’ tai Puémg Phan Huy ich,
Phutmg 15 Quén Tén Binh, Thanh phd Hé Chi Minh, Céng ty dugc chuyén giao tir Cong ty TNHH
thirong mai v sdn xudt Bao Ngoc T vao ngay 04 thing 02 nim 2013 lién quan dén viée hep tic ddu
tr xdy dung Khu Chung cw cao ting Phi Long ciin ¢t theo hop déng hop tac ddu tw ngay 23 thang 01
nim 2008 va bién béan thanh Iy hop déng ngiy 25 théng 6 ném 2009.

Theo quy dinh tai Chuén myc K€ todn Viét Nam s6 05 - Bt déng sin diu tu, gia trj hop 1y cia bét
dong san ddu tr tai ngay 31 thang 12 nam 2013 cin duge trinh bay. Tuy nhién, Céng ty hién chua xdc
dinh dugc gid trj hop Iy ndy nén gid tri hop |y cia bit ddng san diu tw tai ngay 31 thing 12 nam 2013
chwra duge trinh bay trén Thuyét minh béo céo tii chinh. D& xdc dinh dugce gid trj hop 1y nay, Céng ty
s& phii thué mdt Céng ty tu vin doc ldp dénh gid gi tri hop 1¥ clia bit dong san ddu nr. Hién tai,
Céng ty chua tim duge cong ty tr véin phu hop dé thyre hién cong viée nay.
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9-19 Hb Ting Mau, Phutmg Nguyén Thai Binh, Quén | Bio cdo tai chinh riéng
Thanh pho HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 néim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cde thuyét minh nay Id mgt bg phén hop thank va cén duwge doc déng théi vél bio cdo tai chinh rigng kém theo

15, PAU TU VAO CONG TY CON

Thong tin chi tiét vé cdc céng ty con ciia Cong ty Tai ngdy 31 thang 12 ndm 2013 nhar sau:

Ty 1¢ quyén
Noi thanh [3p Ty & phén biu quyét
Tén cdng ty con vil hoat ding sd hitu % ndm git %  Hoat déng chinh
Cémg ty TNHH Sin 86 3, Duitmg 100% 100%  Sén xuft v kinh doanh
xudt va Kinh doanh Bao Industrialnaya, bao bi
bi C&T - Ukrzine Nikolaiev, Ukraine
Cbog ty TNHH Bé tong L& 1699, Khu céng 70% 70%  Thiét ké, sin xuft, cung
Dic sin VINA - PSMC  nghiép Long Binh, cfip va lip dat céc cu kién
Huyén Cén P, bé tong dic sin, bé wng
Tinh Long An twroi. Tuyén chon tinh ché
cit xBy dyng, cdt cdng
nghigp.
Cong ty TNHH Thuong ~ S6 9-19, Puimg Hb 100% 100%  Xdy dung dén dung, cong
mgi Xéy dyng va Kinh  Ting Miu, Phurémg nghiép, ciu duimg, thuy
doanh Nha An Phiic Nguyén Thai Binh, Igri. San 14p mit bang,
Quéin 1, Thanh phé Kinh doanh nha. Dich vy
Hé Chi Minh chuyén quyén sir dung dér
Mua bén thyre phim noi
shng. Pai I ky gdi hang
hod. Dich vy nha dit, méi
gidi bt ding san. Mua
bén bénh keo, thiét bj may
mobe, vii sgi. A
T |)
Chi tiét s vdn da gop vao cc cong ty con tai ngdy 31 théng 12 néim 2013 cla Céng ty nhir sau: g
31/12/2013 31/12/2012
VND VND
H San xuf inh d i -
fﬁigﬂmH San xuit vé Kinh doanh Bao bi C&T 10.124.917.464 10.124.917.464
Cong ty TNHH Bé téng Biic siin VINA - PSMC 16.126.455.969 16.126.455.969
Cong ty TNHH Thirong mai X4y dyng va Kinh doanh
Nha An Phiic 53.908.000.000 53.908.000.000
80.159.373.433 80.159.373.433
—_——
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 Ho Tiing Mu, Phuong Nguy&n Thii Binh, Quan |
Thinh phé Hé Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

) Bio cdo tiai chinh riéng
Cho néim tai chinh ket thic ngay 31 thing 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (7iép theo)

Cde thuyéi minh nay Ia mit bé phan hop thinh va edn thege dpc déng thii véi bao cdo tai chinh rigng kdm theo

16. PAU TU VAO CONG TY LIEN KET

Thong tin chi tiét vé cac cng ty lién két cia Cong ty tai ngay 31 thang 12 néim 2013 nhur sau:

T¥ 12 quyén
bifu quyét
nam gilr %

Hoat déng chinh

Ty 1¢ phin

Noi thanh 1§p va sir hitu

Tén cong ty lién két hoat dng %

Cong ty Cb phén Xay 49 Lé Qubc Hung, 45,67%
dung vd Thuong mai  Phuimg 12, Quin 4,
Ban Tich Tp. H Chi Minh

Cong ty Co phén Pdu v Ap Phurérc Lic, Xa 47,75%
vl Phat trién Phute Hoa  Tan Phurde, Huyén
Tién Thanh, Tinh Ba
Ria Viing Tiu

Cong ty Cd phin XD 30 Buwimg Hoa Lan, 33,33%
Din duyng via Cbng Phudmg 2, Quiin
nghiép Phia Nam Phi Nhudn, Thianh

Phis H& Chi Minh

21

45,67%

47,75%

33.33%

Kinh doanh sit - thép, xi
ming, nhyra duimg, méy
mie thiét bi cho cic ebng
trinh x8y dyng cao de van
phong, dwimg x4, cic eing
trinh xdy dung din dyng
vd cing nghigp, nguyén
lidu gd, 4b thi chng my
nghé, ndng san v cde [Tnh
vire dich vu khéc,

Khai thdc vA kinh doanh
bén cing thuy ndi dja. San
xuft v lp dat chu kign bé
thng diic sin, bé tong tudi,
vl lidn xdy dyng, héng
trang tri ndi thit, thiét bi
miy moe, phuong tién viin
tai phye vy thi cing. hing
tifu thii céng nghiép. Xay
dyng céc cing trinh cing
nghiép, cbng trinh dfin
dung, cdng trinh giao
théng, cing trinh thuy lgi,
cing trinh tram bién dp,
duimg diy. Dich vy glao
nhfn, vin tai hing, kho bai
vi cic hogt ding hb g
vin tdi. Dich vy bao i, ky
gui hdng hod Khai thic va
kinh doanh khodng san,

Kby dung cing trinh dén
dung, cong nghidp, gino
thong, thiy lgi. Trang trf
nii thit. Mua ban, lip diit
trang thiét bj céng trinh
xdy dymg. Xdy dymg clng
trinh dign t&i 35 KV. Lp
dat két cu thép.,



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Ho Ting Méu, Phuémg Nguyén Théi Binh, Quin |
Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo thi chinh riéng
Cho ndm t&i chinh két thic ngay 31 théng 12 nim 20 13

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (T¥p theo)

Cdc thuyét minh nay I mgt bé phdn hop thanh vé cdn dige doe déng théi voi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Chi tiét s6 vdn d2 ddu tw véo cdc Cong ty lin két tai ngay 31 thang 12 nim 2013 cia Céng ty nhu

sau.;

Cong ty C6 phin Xay dung va Thueng mai Ban Tich
Céng ty Cb phin Xdy dung va Thuong mai Bién Téy
Cong ty C8 phin Déu tr va Phét trién Phudce Hoa
Céng ty C4 phin Bac bi Nhon Trach

Céng ty C phén Xdy dymg Dén dung va Céng nghiép
Phia Nam

31/12/2013 3111272012
VND YND
7.053.100.000 7.053.100.000
- 6.859.500.000
38.200.000.000 38.200.000.000
10.295.203.000

1.000.000.000 1.000.000.000

46.253.100.000

17. PAU TU DAI HAN KHAC

63.407.803.000

31/12/2013 31/1212012

VND VND

Cong ty Bé tong Xdy dung Thing Long - 10.200.000.000

Dy én BOT cdu Dbng Nai s 2.400.000.000

Céng ty C6 phin X4y dymg va Thuong mai Bién Ty 1.388.100.000 -

___ 1.388100.000 ~  12.600.000.000

8. DU PHONG GIAM GIA PAU TU TAI CHINH DAI HAN

31/12/2013 31/12/2012

VND VND

Cong ty TNHH Sin xult va Kinh doanh Bao bl C&T- | 00 10.124.917.464

Ukraine

Céng ty C phin Xay dyng Din dung va Cong nghip 824.290.000 424.290.000
Phia Nam

Céng ty Cb phén Bé tong va X4y dyng Thing Long 222.758 581

10.949.207.464

Tai ngay 31 théng 12 nim 2013, Cong ty trich lip dy phéng
TNHH Séan xuit va Kinh doanh bao bi C&T-Ukraine do cing ty

hién thi) tyc thodi vén,

19. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi phat hanh trdi phiéu

Chi phi sira chita van phong

Chi phi thiét bj céng trinh Nghi Sen
Chi phi trd trirde ddi han khac

10.771.966.045

100% cho khodn du tr vao cong ty
ndy d3 ngimg hoat ding va dang thuc

3171272013 31/12/2012
YND YND
137.499.994 412.499.993

- 05.935.831
3204275077 4.806.412.609
423.265.687 453.416.030
3.765.040.758 5.768.264.468
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9-19 Hb Ting Miu, Phudmg Nguyén Thai Binh, Quén 1
Thanh phé H%

Bio cio tai chinh riéng

Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thiing 12 ndim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (77dp theo) .
Cée thuyét minh ndy Ia mgt bg phén hop thank va can duge doc ddng théi véi bdo cdo tdi chink riéng kém theo

20.

2L

TAI SAN THUE THU NHAP HOAN LAI

Dudi ddy Ia thué thu ohip hodn lai phai tré va tai san thué thu nhip hodn lai do Cong ty ghi nhén va
su thay dbi cia céc khoan muc nay frong nim vi nim tredce:

Chi phi phii tra va

cdc khodn dyr
phong khic L& mang sang Téng cong
VND VND YND
Tai ngay 01/01/2012 2.886.123.817 - 2.886.123.817
Chuyén sang loi nhugn trong ndm (908.813.264)  5.687.097.171 4.778.283.907
Tai ngay 31/12/2012 1.977.310.553  5.687.097.171  7.664.407.724
Chuyén sang 15 trong nim 788.191.071 _(5.687.097.171)  (4.898.906.100)
Tai ngay 31/12/2013 2.765.501,624 - 2.765.501.624
—_—_—— = —————

VAY VA NO NGAN HAN
31/12/2013 31/12/2012
VND VND

Vay ngiin han

Ngdn hang Néng nghiép va Phat trién Nong thén
Viét Nam - Chi nhdnh TP. H3 Chi Minh

Ngdn hang Thiwong mai Cé phin Céng thiromg
Vit Nam - Chi nhdnh 4

Ngdn hang Thuong mai Cé phdn Qudc té Viér Nam -

Chi nhdnh Sai Gon

Ngdn hang Thuong mai Cé phédn Ngoai thwomg Vigr
Nam - Chi nhénh TP. Hé Chi Minh

Ngdn hang Cd phédn Qudn Pgi -

Chi nhdnh Chy Lém

Téng Céng ty Xdy dng s6 1

Ngdn hing Pht trién nha Déng bdng séng Ciru
Long - Chi Nhdnh Gia Dinh

Ngdn hing Ddu Tu & Phdt Trién VN -

Chi nhdrh Phnt Nhwdn

Ngdn hing Vigt Nam Thinh Vuong VP Bank

Vay dii han dén han tré (xem Thuyét minh sé 27)

479.479.181.730
42,294,485 466

59.840.347.296

74.257.066.498

65.893.173.793

P7.695.608 558

82.779.675 577

31.937.912 155
24,780,912 387

579.956.992.605
49.727.332. 771

89.330.705.183

119.870.076.056

69.997 998 813

179.625.879.692
3.378.000.000
82.834.25].901

44.991.748. 189

58.,826.131.970 4.421.100.000
538.305.313.700 584.378.092.605

- Khoan vay ngén han tai Ngin hahlf

Vay ngiin han tai ngdy 31 thing 12 néim 2013 thé hién céc khoan vay tir céic ngdn hang thuong mai va
céc td chirc khée véi han mirc vay 1a 533 ty ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2012: 793 ty dong) vii
1i sudt l4i tién vay mdt nam tir 7% dén 13% (n&m 2012: tir 11,5% dén 18%). Trong do;

- Khoan vay ngiin han tai Ngan hang Néng nghiép va Phat trién Néng thén Viét Nam - Chi nhanh
Thanh phé H6 Chi Minh dwoc dim bao bing quyén sir dyng ddt tai Ha Tién theo hop déng thé
chdp s6 1700LCP201100230 ngay 29 théng 3 nam 2011: va Cb phiéu Céng ty cb phin xi mang
Ha Tién 1 voi s6 luong cb phiéu 164.735 cb phiéu véi gid trj dwoe dinh gid 1.828.558.500 dng
theo hop déng thé chip s6 1700LCP200902685 ngdy 03 thing 9 nam 2009 va phu lyc ngay 01
thang 8 nam 2010; va tin chép.

Cong thirong Viét Nam - Chi nhanh 4 dwoc dam béo biin
quyén doi ng theo hop déng thé chilp s6 010. 022.002 ngay 19 thang 4 ndm 2010; May méc, thiét
bi trj gid theo dinh gid cia ngin hang 12.950.000.000 déng theo hop déng thé chip sb
010.022.003 ngay 19 thang 4 nam 2010,
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

-19 H6 Ting Mdu, Phudmg Nguyén Théi Binh, Quin 1

Béo cio tai chinh riéng

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho néim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (73p theo) .
Cde thuyét mink nay la mét b6 phan hop thanh v cdn diwge doc dong thei véi bdo cdo 1i chinkh riéng kém theo

12,

23.

24,

PHAI TRA NGUOI BAN

Khoan vay ngén han Ngin h&ug Thuong mai C4 phin Quéc t€ Viét Nam - Chi nhdnh Sai Gon
durgc dim bio bang hop ddng tién giri c6 ki han 12 thang trj gid 10 ty déng va quyén doi no.

Khodn vag n%&n han tai Ngan hang Thuong mai C4 phin Ngogi thuong Viét Nam - Chi nhanh
Thanh pho Ho Chi Minh dwoe dém bao biing viéc cdm c6 tai khodn tidn g6i c6 ki han 12 thing
tri gid 2 ty ddng theo hop dbng cAm ¢ tai sin s& 0136/NHNT ngay 12 thing 5 ndm 2010.

Khoan vay ngiin han tai Ngn hing Quén d8i - Chi nhénh Chy Lén duge dim bao bing quyén sir
dyng 13.864 m® dit tai Phudmg 16, Quin 8, Thanh phé Hb Chf Minh thudc s hiry coa Cong ty
TNHH Thuong mgi Xay dyng va Kinh doanh Nha An Phiic va quyén dai no.

Khoan vay ngén han tir Ngan hang Phat trién Nha Déng béng séng Ciru Long - Chi nhénh Gia
Dinh dwge dim bao bing toan by quyén sir dung dét da dén bu, thu héi ciia coc hd dan thude du
an 14 hop cao éc vin phong, trung tam thuong mai va chung cu tai Phutmg An Phii, Quén 2,
Thanh phé Hb Chi Minh theo hop déng thé chéip sb 0515.08/HDTC ngay 30 thang 12 nam 2008,
hop dbng s6 0632.09/HDTC ngay 16 thang 2 nim 2009 va hop déng sb 0591.09/HDTC ngay 21

thang 7 nim 2009. Gié tri 1ai san thé chép 13 266.790.992 000 dong theo bién bén dinh gia tai san
ngdy 22 thang 7 n&m 2011.

Khoan vay ngén han tir Ngdn hang Déu Tu va Phat tridn Vigt Nam - Chi nhénh Phii Nhufn dugc
dam bao bang viéc cAm cb quyén thy huéme déi voi cd phén phd thong ciia Céng ty C4 phin Xay
dyng va Thuong mai Ban Tich, Céng ty Ccf phén Diu tr va Phét trién Phudc Hoa: quyén sir dung
10 16 dét tai Huyén Tan Thanh - Ba Rja Viing Tau, 236 quyén sir dung dét tai khu d6 thj méi Ha

Tién, tinh Kién Giang; toan b§ sb du tién giri tai ngan hing vi quyén ddi ng theo céc hop déng
thé chéip da ky.

Khodn vay ngin han tai Ngn hang Thuong mai C4 phdn Viét Nam Thinh Vugng duge dam béo
bang vige chm cé sb tiét kiém/tién giri tai ngén hang va quyén ddi ng.

3111212013 31/12/2012
VND YND

Céc bén lién quan (Thuyét minh 54 38) 13.374.619.073 2.845.910.513 7
Khic 356.951.190.681 346.711.171.150
370.325.809.754 349.557.081.663
_—— _——
THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
31/12/2013 3171272012
YND VND
Thué xuft nhip khéu 18.271.869 -
Thué tai nguyén 913.671.864 1.094.172.839
Thué thu nhp c4 nhin 496.995,722 489.452 668
Céc loai thué khdc 520.775.160 910.159.528
1.949.714.615 2.493.785.035
%=-= _——

CAC KHOAN PHAI TRA, PHAT NOP NGAN HAN KHAC

Trong cac khodn phai tra, phai nép ngéin han khéc bao g0m 44.629.373 448 déng (tai ngay 31 théng
12 nim 2012: 54.534.345.201 dbng) 1 s6 tidn khach hang thanh todn trwée dé mua dét tai dy 4n Ha
Tién va Rach Gis, s6 tién con lgi 14 cc khoan phai tra khac,
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9-19 Hb Tﬁn%’ Miu, Phudmg Nguyén Théi Binh, Qudn |
Thénh phé H

Bdo cdo tai chinh riéng

Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 néim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (7idp theo)
Cdc thuyét minh nay 1 mgt bo phén hop thanh va cdn duge doc ding thei véi béo edo 147 chinh riéng kim theo

25,

26.

27,

DY PHONG PHAI TRA NGAN HAN

Dy phéng phii trd ngén han thé hién khodn dyr phing bao hinh cho céc cbng trinh xdy dyng:

2013 2012
YND YND
Tai ngay 01 thing 01 2.305.158.525 4.669.267.328
Trich 1dp dy phong bd sung trong nitm 607.189.449 631.944 474
Hodn nhip dy phéng trong nam {1.140.506.524) (2.578.250.444)
Sir dyung trong niém (179.120.636) (417.802.833)

Tai ngiy 31 thing 12

PHAI TRA DAI HAN KHAC

Céng ty Pdu tu Xay Dyng Phit tridn D4 thi
Séng Pa (*)
Cong ty Cé phiin Xay ding 56 5 (*%)

1.592.720.814

31/12/2013
YND

73.283.566.200
58.403.000.000

2.305.158.525

31/12/2012
VND

73.783.566.200
58.403.000.000

131.686.566.200 132.186.566.200

(*) Dy la khoan gép vin ciia Céng ty Cd phin DAu tr Xay dung Phét trién D6 thi Séng Da dé thye
hién Dy &n t& hop cao 6c C&T Plaza tai Quén 2 tai ngdy 31 thang 12 néim 2013. Dy 4n nay duge thuc
hién theo hop ddng hop téc déu tw s6 1023/2009/HTDT ngy 04 théng 12 nim 2009 nhy d trinh bay
tai Thuyét minh s6 13,

(**) Dy 1 khoan vén gép béi Cong ty C& phin Xy dyng S6 5 dé thuc hién Dy 4n chung cv My
Phuc tai Quén 8 tai ngiy 31 thang 12 n#im 2013. Dy dn ndy dugc thyc hién béi Céng ty TNHH
Thuomg mai Xdy dung va Kinh doanh nha An Phiic, cdng ty lién két cita Céng ty.

VAY VA NOJ DAI HAN

Ngén hing Néng nghiép va Phat trién Néng thon Viét
Nam - Chi nhénh Kién Giang

Ngdn hing Phét trién Nha Déng bing séng Ciru Long -
Chi nhanh Gia Pinh

Ngan hang Pdu Tu & Phat Trién VN -
Chi nhéinh Pht Nhudn

Vay dai han khéc
Phét hanh trai phiéu

Trir: Nor dai han dén han tra (%)

311272013
YND

30.354.691.589

16.600.000.000

83.491.000.000
29.728.724.700
40.000.000.000

3141272012
VND

32.475.791.589

16.600.000.000

100.000.000.000
105.517.652.900
40.000.000.000

200.174.416.289
(58.826.131.970)

294,593.444.489
(4.421.100.000)

141.348.2584.319

290.172.344.489

(*) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2013, céc khodn vay dai han tir N hing Nong nghiép va Phit trién
Néng thén Viét Nam - Chi nhanh Kién Giang, Ngan hang Phét trién Nha déng biing séng Ciru Long -
Chi nhénh Gia Binh va Ngan hang Ddu Tur & Phét Trién VN - CN Phi Nhufn s& dén han tri trong
vong 12 thang ké tir ngdy két thic nién d§ véi sb tidn 1in Tuot 14 4.417.340.000 déng, 5.600.000.000
dbng va 3.000.000.000 déng. Cong ty chira tién hanh phén loai cic khoan vay nay sang khodn muc
Ng dai han dén han tré do viin dang trong qué trinh thwromg thao dé gia han thoi han tré ng.
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9-19 H Ting Méu, Phuémg Nguy&n Thai Binh, Quén | Bio cdo tii chinh riéng
Thanh phé Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 thing 12 ném 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (7iép theo) .
Cdc thuyér mink niy la mgt bé phdn hop thanh vé edn dwoe doc déng thai vii bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Vay dai han tai ngay 31 théng 12 nim 2013 théd hién:

- Khoan vay dai han cia Céng ty tai Ngdn hing Néng nghi€p va Phét trién Nong thén - Chi nhénh
Kién Giang v6i han mirc 37.240.640.000 déng. Thi han vay tir ngay 07 thang 7 nam 2010 dén ngay
24 thang 9 nim 2016. Khodn vay ndy dimg dé déu tw mua may méc thiét bj chuyén dimg dé déng coc
bé thng xiy dyng cong trinh, mua diy chuyén nghién sing d4 150T/h khai thac mé da Tra Pube- Kién
Giang va ddu tw xdy dung cho khu dé thi mdi tai Thj x& Ha Tién, tinh Kién Giang. Khoan vay ndy
duge dim bao béing todn b tii sin hinh thanh bing vén vay va khu dét dyr &n 1in bién xdy dymg khu
48 thi méi Ha Tién. Khoan vay ndy chju 18 suft bing 1ai sudt tin giri tiét kiém 12 thang trd 1ai sau
cia Ngfn hang néng nghiép Kién Giang c{ng 4%/nim va duge diu chinh 3 thang 1 lin. Cdc quyén
sir dung dét dy 4n t6 hgp cao bc viin phong, trung tim thwong mai va chung cir tai Phudng An Ph,
Quén 2, TP Hé Chi Minh thugc quyén sir dung hop phép cia cong ty.

- Khodn vay dai hgn cia Cdng ty tai Ngin hang Phat trién nha Déng bing song Ciru Long (Ngéin hing
MHB) - Chi nhénh Gia Pinh v&i han mirc 16,6 ty déng. Théri han vay tir ngay 05 thang 10 ndm 2011
dén ngay 06 thang 7 nam 2014. Khoin vay ndy ding dé ddu tr dy &n nha xwéng sin xult coc vAn BE
Tong dy (mg lyc - Khu kinh & Nghi Son - Thanh Héa. Khoan vay ndy duge dim bao béng ti san
hinh thanh tir von vay theo cac hop dng thé chdp sé 0515.08/HDTC ngay 30 théng 12 nam 2008, s
0632.09/HDTC ngay 16 thang 02 ndm 2009, sb 0591.09/HDTC ngay 21 thing 7 nam 2009, sb
0787.11/HBTC ngay 08 thing 12 ném 2011 (Cdc quyén sir dyng dét dw én t& hop cao bc viin phong,
trung tdm thwong mai va chung cu tai phutmg An Phé, Quin 2, TP Hb Chi Minh thude quyén sir dung
hop phép cila Cong ty C& phin Xy dyng va Kinh doanh vit tir ). Lai sudt cho vay dugc 4p dyng theo

hinh thirc 18i suft tha ndi.

- Khoan vay dai han cia Céng ty tai Ngfin hang Pau Tu va Phat Trién Viét Nam - Chi nhénh Phi
Nhuén v6i han mire 100 ty. Thoi han vay tir ngay 26 thang 11 nam 2012 dén ngay 01 thang 12 nim
2017. Khoén vay nity diing dé téi céu tric ngudn vén trung va dai han, Khodn vay ndy dugc déim bao
bing viéc cim cb quyén thy huéng i véi cb phin phd thong cia,Céng ty C3 phen Xdy dung va
Thuong mai Ban Tich, Cong ty C6 phin Bdu tir va Phét trién Phuéc Hoa; quyén sit dung 10 16 dét tai
Huyén Tén Thénh - Ba Ria Viing Tau, 236 quyén sir dung d4t tai khu d6 thi méi Ha Tién, tinh Kién
Giang; toan b s6 dur tién giti tai ngan hang va quyén ddi ng theo cée hop déng thé chip da ky. Khoan
vay nay chiu Ii suft bing 1ai sudt tién giri tiét kigm ki han 12 théng tra 14 sau cong véi 4%/nam.

- Khodn vay dai han khéc bao gbm cic khodn vay tin chép tir céc t8 chirc va céc ca nhin. Céc khodn
vay nay chju Iai suflt tir 10%/nm dén 12%/n&m va déo han vio ngdy 31 thang 12 nim 2016.

- Tréi phiéu dugc béo lanh thanh todn todn b§ géc khi ddo han bai Ngan hang Quan di Chi nhanh
Chg Lm, la trii phiéu khong chuyén ddi, dé sir dung cho myc dich ting quy mé vén hoat ddng ciia
Cong ty, ménh gié 14 1.000.000 déng/trdi phiéu. Thri han tréi phifu 14 2 ném tir thang 6 nim 2012, 1ai
suéit 18%/n&m c dinh cho 6 thang ddu cia nkm thir nhit, sau d6 tinh bing Iai suét binh quin huy
dong tién giri ¢ ky han 12 thang ciia 5 ngéin hang thwong mai (Ngén hing TMCP Ngoai Thuong Viét
Nam Chi nhanh Thanh Phé H& Chi Minh, Ngn hing Néng nghiép va Phat trién Nong thén Chi nhénh
Sai Gon, Ngén hing Cong Thuwong Viét Nam Chi nhénh Thanh phé H Chi Minh, Ngén hang Diu tu
vé Phét trién Viét Nam Chi nhanh Thanh phé H& Chi Minh va Ngén hang TMCP Quén d6i Chi nhanh
Chg Lém) véo thii diém tai ngay tinh 18i cong (+) 4%/nim.

Cac khoan vay dai han dige hodn tra theo lich biéu sau:

3111272013 311212012

VND VND

Trong vong mft nim 58.826.131.970 4.421.100.000
Trong nfm thir hai 62.128.559.619 143.993.572.000
Tir nim thir ba dén nam thir nam 79.219.724.700 146.178.772.489

200.174.416.289 294.593.444.489
Trir: $6 phai tra trong vong 12 thing

(duoe trinh bay & Thuyét minh 6 21) (58.826.131.970) (4.421.100.000)
S6 phai tra sau 12 théng 141.348.284.319 290.172.344.489
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9-19 Ho Ting Méu, Phudmg Nguyén Thai Binh, Quan 1 Bio edo thi chinh riéng

Thanh phd Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim tai chinh két thiic ngdy 31 théng 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (71dp theo)
Cde thuyét mink nay la mér b§ phdn hgp thanh va cdn dwoe doc déng thei véi bdo cdo tai chinh rién g kém theo

28. VON CHU SO HU'U

31/12/2013 31/12/2012
S6 lwong eb phin da bén ra edng chiing: 10.015.069 10.015.069
+ Cb phiéu phé théng 10.015.069 10.015.069
S6 lwong ¢b phiin mua lai 100,000 100.000
+C6 phiéu phd thong 100.000 100.000
S8 lwong b phiin dang hru hanh 9.915.069 9,915,069
+ Cb phiéu phé thang 9.915.069 9.915.069

Céng ty chi c6 mft logi cb phin thuémg véi ménh gid mi c phén 1a 10.000 déng/cd phin. C& dong
s¢ hitu cb phén thuémg duge nhin cd tirc khi duge cong bd va co quyén biéu quyét theo ti 16 mt
quyén biéu quyét cho mdi cd phin sé hiru tai céc cude hop cé déng ciia Cong ty. Tét ci cdc cb phin
déu c6 quyén thira hudmg nhu nhau déi véi gid tri thuin cia Céng ty.

Danh séch cdc o dong chinh duge chét bdi S& Giao Dich Chimg Khodn thanh phd Hb Chi Minh
(*HOSE™) tai ngdy 31 thang 12 n&m 2013 nhyr sau:

Vin da gép tai ngay

Ti 18 % 31/1212013

VYND

Téng Céng Ty Xdy dung Sé 1 34,45 34.500,000.000
Trn Céng Quy 24,26 24.300.000.000
Pham Quéc Khanh 6,38 6.393.800.000
Nguyén Thi Huong Lan 1,712 1.718.500.000
Pham Thj Thily Vin 1,57 1.575.900.000
Khac 31,61 31.662.490.000

100,00 1 M.lﬁﬂ.ﬁgﬂ.ﬂgﬂ
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hé Ting Miu, Phutmg Nguyén Théi Binh, Quin 1
Thanh phd H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

y Bdo cdo thi chinh riéng
Cho ndim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Ce thuyét minh ndy la mdt bé phdn hop thanh va cdn dwoc doc dong thei véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo
Chi tiét thay ddi vé vin chil s¢ hitu trong nam nhur sau:
Thang dir vin Chénh léch ty Qui ddu ur Quf diyr phing ti LA Iy ké
Vén didu 16 cd phén Cé phidu quy  gia hii dodi phat trién chinh Téng
VND VND VND VND VND VND VND VND
Tai ngay 01/01/2012 100.150.690.000  81.585.637.916 (1.012.784.684)  137.028.037  12.292.918.740 10.106.668.938 20.340.698.897  223.600.857.844
Lf trong ndm - - - . - - (12.650.291.472)  (12.650.291.472)
Chénh léch ty gi4 hbi dodi - . - (137.028.037) - . - (137.028.037)
Thil lao cho hji déng
quén - F = 2 s - (63.000.000) {63.000.000)
Tai ngay 31/12/2012 100.150.690.000  81.585.637.916  (1.012.784.684) - 12.292.918.740 10.106.668.938 7.627.407.425  210.750.538.335
Trinh bay lai tai ngly
3nznzon 100.150.690.000  81.585.637.916  (1.012.784.684) - 12.292.918.740 10.106.668.938  (10.073.892.575)  193.049.238.335
Lé trong nfim . . - - - - (65.344.582.295)  (65.344.582.295)
Tai ngay 31/12/2013 100.150.690.000  81.585.637.916  (1.012.784.684) - 12.292.918.740 10.106.668.938 _ (75.418.474.870) _ 127.704.656.040
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hb Ting Mdu, Phuong Nguyén Théi Binh, Quén 1 Biéo cdo tai chinh riéng
Thanh phd H Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nfim tii chinh két thic ngdy 31 thdng 12 nfim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU B 09-DN
Cde thuyét minh nay la mét b phdn hop thank va edn dege doc déng thei voi bdo cdo 14 chinh riéng kém theo

29, DOANH THU THUAN VE BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu bén hang hoa

Doanh thu cung cfip djch vy

Doanh thu kinh doanh bit déng sin
Doanh thu hoat déng xdy dymg

GIA VON HANG BAN VA DJCH VU CUNG CAP

Gid von cia hing héa da cung cép
Gié von cia dich vy da cung cfip

Gié vbn ciia hoat déng kinh doanh bt
diing san

Gié vbn ciia hop dbng xdy dymg

2013
VND

1.505.060.059.498
14.074.782.012
27.340.944 418
74.071.529.017

2012
VND

2.128.916.746.956
12.451.919.610
17.191.946.215
199.132.425.271

1.620.547.314.945

2013

VND

1.466.601.209.575
13.781.279.618

25.299.512.266

69.895.426.565

2.357.693.038.052

2012
VHND

2.067.271.291.888
7.278.650.301

15.788.522.036
188.285.856.398

1.575.577.428.024

BAO CAO BQ PHAN THEO LINH VUC KINH DOANH VA BO PHAN THEO KHU vycC

PIA LY

Trong néim, hogt dfng kinh doanh ciia Céng ty chii yéu tip trung vao cc Iinh virc: bén hang hoéa, cung
cp dich vy, kinh doanh bét dong sin va hoat déng xdy dung. Béo cdo doanh thu theo bd phin thé
hién két qua cila cdc linh vyc kinh doanh trong nam nhu sau:

Bén hiing hoa
Doanh thu
Gid vén

Loi nhudin gbp

Cung ciip djch vy
Doanh thu
Gid vén

Loi nhufdn ghp

Kinh doanh bt ding sin
Doanh thu
Gia vén

Lgi nhufin gop

Hoat d{ng xiy dung
Doanlj thu
(3id vOn

29

2013
YND

1.505.060.059.498
1.466.601.209.575

2013
VND

2,128.916.746.956
2.067.271.291 888

38.458.849,923

14.074.782.012
13.781.279.618

61.645.455.068

12.451.912.610
7.278.690.301

293.502.394

27.340.944.418
25.299.512.266

5.173.229.309

17.191.946.215
15.788.522.036

2.041.432.152

74.071.529.017
69.895.426.565

1.403.424.179

199.132.42527]
188.285.856.398

4.176.102,452

10.846.568.873



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 HH Tﬂn% Mau, Phuéng Nguyén Thai Binh, Quin
Thanh phé HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cio tii chinh riéng

Cho nam tdi chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Cac thuyét minh néy li mgt b phdn hgp thanh vé can dwge doc déng thei véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

MAU B 09-DN

Coéng ty khong tién hanh 13p bdo cdo bd phin cho céc chi tiéu trén bang cin dbi ké toan do khéng di

théng tin dé tién hanh chia téch.

Béo cdo tai chinh niy khong trinh bay thong tin by phin theo khu vyc dia ly béi vi hoat dfng cia
Cong ty chi yéu chi nim trén lanh thd Viét Nam va céc khu vy dia 1y 46 déu khéng khac biét nhidu

vé mirc 45 rii ro v lgi ich kinh té,

32, CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nguyén ligu, vt ligu
Chi phi nhiin cong

Chi phi khéu hao tai san cb dinh
Chi phi dich vu mua ngodi

Chi phi khdc

33, DOANH THU HOAT PONG TAl CHINH

L4i tién giri, tién cho vay

Cb tirc, loi nhudn duge chia

LEi chénh léch ty gid 43 thyre hién
Lai chénh l&ch t¥ gid chua thire hién
L4di ban hang trd chim

Doanh thu hoat dfng tai chinh khic

34, CHI PHI TAl CHINH

Lai tién vay

L& chénh léch ty gia 42 thuc hién

L8 chénh lgch ty gid chura thyc hién
Dur phong gidm gid cdc khoan diu tr
Chi phi tai chinh khdc

2013 2012
YND VND
T4.272.613.410 109.834.170.414
11.544.941.877 19.759.241.746
4.917.041.713 5.721.307.757
37.847.338.284 02.893.663.910
21.881.553.883 26.871.692.823
150.463.489.167 255.080.076.650
2013 2012
VND VYND
0.772.533.113 11.858.039.454
1.223.683.813 3.414.641.815
21.658.004 173.474.829
- 66.694.157
10.083.475.363 63.512.668.971
34.781.519 33.382.511
21.156.131.812 79.058.901.737
2013 2012
VYHND VHND
04.260.885.700 135.784.936.059
- 40.988.714
10.607.674 -
(2.140.781.381) 394.635.600
3.463.246.284 269,223,866
95.593.956277 136489784230
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Ho Ting Méu, Phuémg Nguyén Théi Binh, Quén 1

Thénh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bio cdo tai chinh riéng
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 théng 12 néim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)
Céic thuyér minh ndy lé mgt b phdn hgp thank vi cdn dwoe doc d:fng thei véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

35.

36.

CHI PHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

2013
VYND

MAU B 09-DN

2012
YND

L& ké todn trwde thué (59.741,976.382) (17.428.575.379)
Trir: Thu nhép khéng chiu thué (4.722.003.161) (9.238.482.630)
Céng : Cic khoan chi phi khong dugc khiu trir 12.350.109.216 3.918.669.326
L6 chiu thué (52.113.870.327) (22.748.388.683)
Trong do

- L tinh thué véi thué sudt 25% (53.852.774.806) (23.824.283.454)
- Thu nhdp tinh thué véi thué sudt 25% 1.738.904.479 1.075.894.771
Thué thu nhip doanh nghiép 434.726.120 =
BDiéu chinh cho nam trude _268.973.693 -
Chi phi thué thu nhiip doanh nghi¢p hién hanh 703.699.813 .

_——

Céing ty c6 nghfa vy ndp thué thu nhép doanh nghiép theo thué sufit 25% tén thu nhip chiu thué.

Thué thu nhap doanh nghiép trong nam 2013 dwgc tinh trén thu nhp tir kinh doanh dét. Theo huéng
din tai Théng tw 123/2012/TT-BTC do B Téi chinh ban hanh ngay 27 théng 7 ngm 2012, thu nhip
tir chuyén nhwong bét dong sén phai duge xéc dinh riéng 4 ké khai ndp thué, khéng duge ba trir véi
khodn 15 chua sir dung phét sinh tir hoat déng san xuét kinh doanh khéo.

Tai ngay két thic nién d§ ké todn, Cong ty cé khodn 13 tinh thué chua sit dung 1a 77.677.058.260
dong (ngay 31 thing 12 néim 2012: 22.748.388.683 dong) c6 thé ding dé khdu trir vo lgi nhuén trong
twong lai. Céng ty khong ghi nhén tai sén thué thu nhip hofin lai vi khéng chéc chin c6 di lgi nhuén

tinh thué trong twong lai.

Lgi fch céc khoan 15 tinh thué mang sang déo han theo lich bidu sau:

Nim

31/12/2013
VND
2017 22.748.388.683
2018 52.113.870.327
74.862.259.010
_—
CAM KET THUE HOAT PONG
2013 2012
VND VND
Chi phi thué hoat dng tdi thiéu da ghi nhén vio
béo céo két qua hoat dfng kinh doanh riéng trong
nim 1.903.751.009 2.719.949.455

31

__5?. .
&

sieg
e

i ==
=
-

v m
‘#:\:-\"\—_ F

L%

S



CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 Hé Ting Mu, Phuéng Nguyén Théi Binh, Quan | Béo cdo tai chinh riéng
Thénh pho Ho Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho ném tdi chinh két thic ngay 31 thang 12 n&m 2013
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN

Cie thuyét minh nay la mot bg phdn hop thénh va edn duoe doc déng thoi vdi bao cdo 1di chinh riéng kém theo

Tai ngay lap béo cdo tai chinh riéng, Céng ty c6 cdc khodn cam két thué hoat dong khéng hiy ngang
v lich thanh todn nhur sau:

31/12/2013 31/12/2012
VND VYND

Trong vong mét ndm 992.909.096 490.853.236
Tir niim thir hai dén nfim thir nam : 1.145.254 400
992.909.096 _ 1.636.107.636

Céc khoén thanh todn thué hoat djng thé hién cée khoan thué nha va thué vin phong cia Cong ty. Céc
hop dbng thué nay dugc ky véi thed han tir mét dén ndm nam.
37.  CONG CU TAI CHINH

Quin Iy rii ro vén

Céng ty quén tri nguén vbn nhim dam bao ring Cong ty c6 thé vira hoat dong lién tuc vira tdi da hoa
lgi ich ciia céc c6 ddng thong qua t8i wu héa sb du ngudn vén va cong no,

Céu tric vén ciia Cong ty gm c6 cdc khodn ng thudn (bao gdm céc khoan vay nhu da trinh bay tai
Thuyét minh s6 21 va 27, trir di tién), phin vén thudc so hiru cia céc cb déng cila cong ty (bao gbm
vén diéu 1§, thang dw vén cb phinm cé phidu quy, chc quy dyr trit va 18 sau thué).

Hé 56 don bdy tai chinh

Hg 56 don biy tai chinh clia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nim 2013 nhu sau:

31/12/2013 31/12/2013

VND VYND
Cac khoan vay 679.653.598.019 874.550.437.094
Trir: Tién 22.080.999.168 25.286.135.568
No thudin 657.572.598.851 849.264.301.526
Vin chil sé hiru 127.704.656.040 193.049.238.335
Ty 1¢ ng thudn trén vén chit s¢ hiny _ 5,15 4.40

Cic chinh sich ké todn chi yéu
Chi tiét cac chinh sach ké todn chit yéu vi céc phuong phép ma Céng ty dp dung (bao gbm céc tiéu chi

dé ghi nhiin, co sé xéc dinh gié trj va co s& ghi nhan céc khodn thy nhip va chi phi) déi vdi timg loai
tai sin tai chinh va céng ng tai chinh duoc trinh bay tai Thuyét minh sé 5.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Ho Tung Méu, Phudmg Nguyén Théi Binh, Quén | : Bido cdo tai chinh riéng
Thinh phé H& Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho n&m tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh nay ld mgt bo phan hop thinh v cdn duge doc déng thei véi bdo cdo tai chink riéng kém theo

Cic logi edng cu thi chinh

Tai sin tdi chinh
Tién
Déu tu tai chinh ngfin han

Gia trj ghi sb
31/12/2013 31/12/2012
VND YND

22.080.999.168

25286.135.568

86.942.600.134 77.414.885,734
Phai thu khéch hang v phai thu khac 583.363.837.438 839.480.168.624
Déu tr dai han 1.388.100.000 12.377.241.419
Tai sén tai chinh khac 5.979.602.047 6.134.013.956

Cdng ng thi chinh
Cac khodn vay

£699.755,138.787

679.653.598.019

960.692.445.301
e —————————

874.550.437.094

Phai trd ngudi ban va phai tra khic 565.938.216.081 568.873.068.603
Chi phi phai tra 20227 462.591 15.061.951.278
Dy phéng phéi trd ngfin han 1.592.720.814 2.305.158.525

Cong ty chira ddnh gid gié trj hop ly cia tai sdn tai chinh va cing ng tai chinh taj
d6 ke toan do Théng tw s& 210/2009/TT-BTC do B3 Tai chinh d ban
2009 (“Théng tr 210™) ciing nhu cic quy dinh hién hanh
gid tri hop Iy clla cac tai san tai chinh va cng no tai
béo cdo tai chinh Qudc té vé viée trinh bay bdo céo

1.267.411.997.505
_—

1.460.790.615.500

ngiy két thiic nién
hanh ngay 06 thing 11 nam
chwra c6 hudng déin cy thé vé viée xac dinh
chinh. Théng tr 210 yéu céu dp dyng Chufin myc
tai chinh va thuyét minh thong tin d8i véi céng cy

tai chinh nhumg khong dva ra huéng dén trong duong cho viée danh gid va ghi nhin cdng cy tai chinh

bao gbm c4 4p dyng gid tri hop 1y, nhiim phi hop v6i Chudn muye béo cho tai

Muc tiéu quén 1§ rdi ro tai chinh

Cong ty da xdly dymg hé théng quan Iy rii ro nhim phét hién va danh gid céc rii
chiu, thiét lfip céc chinh séch va quy trinh kiém soét rii ro & mirc
riii ro dwge xem xét lai dinh ky nhim phan 4nh nhimg thay dbi

clla Céng ty.

Riii ro tai chinh bao gdm rii ro thi tnromg (bao gm i ro t gid, rii ro

tin dung va rii ro thanh khoan.

Riki ro thi trivimg

Hoat dong kinh doanh cia Céng ty s& chii yéu chju rili ro khi ¢6 sy thay ddi vé
va gid. Cong ty khong thyc hién cac bién phdp phong ngira riti ro nay do thi

cong cy ai chinh,

Cuan Iy riii ro ty gid

chinh Quéc té.

1 ro ma Céng ty phai
chiip nhéin duge. Hé théng quan 1y
ciia diéu kién thj truomg va hoat dng

I8i sudt va rii ro vé gid), rii ro

gid hbi dodi, 15 suft
thj trwdmg mua céc

Céng ty thyc hi¢n mét sb cde giao dich ¢6 gée ngoai &, theo d6, Céng ty s& chiu rii ro khi c6 bién
dong vé ty gid. Céng ty khong thue hign bién phap dam bao do thifu thj truémg mua cic chng cy tai

chinh nay,

Gié tri ghi s cila céc ti san biing tién vé cong ng phai tra c6 gdc bing ngoai t¢ tai thari didm cubi nam

nhir sau;
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9-19 Hb Tiing Mau, Phuimg Nguyén Thai Binh, Quén 1 Bio cdo thi chinh riéng

Thanh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho néim ti chinh két thic ngay 31 théng 12 n&m 201 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) 1 MAU B 09-DN
Ce thuyét minh néy la mét b phdn hop thanh va cdn dwge doc dong théi vdi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Tai san Céng ng

31/12/2013 31/12/2012 31/12/2013 31/12/2012

VND VND VND VND

D6 la My (USD) 26.075.528 1.116,069.659 * .

Euro (EUR) - 108.525.827 . <

Phdn tich dg nhay ddi vii ngoai 1é
Céng ty chii yéu chju dnh hudng ciia thay déi 1y gia coa D6 la My va Euro.

Béng sau ddy thé hién phin tich 49 nhay d6i véi ngoai té cia Céng ty trong truémg hop ty gid déng
Vigt Nam ting/giam 10% so véi cic dong tién trén. Ty 1¢ thay ddi 10% duwoc Ban Téng Gigm déc sir
dung khi phén tich rii ro ty gi4 va thé hién dénh gid cia Ban Tong Gidm déc vé mirc thay déi co thé
c6 cla ty gia. Phin tich d6 nhay véi ngoai t§ chi 4p dung cho cdc s dur ciia cdc khoan myc tién té
biing ngogi té tai thoi diém cudi ky va diu chinh viée dénh gid lai c4c khodn myc nay khi ¢6 10% thay
dbi cua ty gid. Néu ty gid céc ddng ngoai 18 (USD v EUR) so véi Béng Viét Nam ting/giam 10% s&
khong &nh hwréng trong yéu dén 15 trwde thué ciia Cong ty.

Qudn Iy rii ro 13i sudt

Céng ty chju i ro 18 sudt phit sinh tir cic khoan vay chiu 1ai suét d& dugc ky két. Rii ro ndy s& dwge
Cong ty quan Iy bang cach duy tri & mire dd hop I¥ céc khodn vay vi phén tich tinh hinh canh tranh
trén thj trutmg dé c6 dugc 14i sudt ¢6 1gi cho Cong ty tir c4c nguén cho vay thich hop.

D¢ nhay cia 1ai sudt

P§ nhay ctia cac khodn vay doi vai sy thay déi 1i suit co thé xdy ra & mirc d6 hop 1y trong 1ai suft.
Vi gid dinh 14 céc bién 56 khac khong thay ddi, néu 1ai sufit cia cic khodn vay véi 1 sust tha ndi
ting/gidm 200 diém co bén thi 18 treée thué cia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2013 s& ting/gidm 9.589.583.635 dbng (2012: 11.599.139.852 déng).

Qudn Iy rii ro vé gid cd phiéu

Céc cb phiéu do Cong ty ndm giir bj anh hudng bdi cdc i ro thi trudng phét sinh tir tinh khong chic
chén vé gia tri twong lai ctia ¢ phiéu déu tr. Cong ty quan Iy rili ro vé gid cb phiéu bing céch thiét 1ap
han mirc déu tw. Hoi dbng Quén trj ciia Cong ty cling xem xét va phé duyét cic quyét dinh ddu tr vao
cd phiéu nhu nganh nghé kinh doanh, cong ty dé diu tu, v.v, Néu gi4 cé phiéu du twr tang/gidm 10%
trong khi tét ci cac chi s6 khac khong ddi thi 18 trude thué cia Cong ty sé giam/ting 229.812.080
déng.

Cong ty ciing chju rii ro vé gié cila cong cu vén phét sinh tir céc khoan déu tw vio cic cong ty con,
cdng ty lién ket, va céc khodn déu tw dai han khac. HGi déng Quan trj clia Cong ty xem xét va phé
duyét cac quyét dinh diu tr vao cdng ty con, cong ty lién két va cdc khoan dAu tr dai han khac nhu
nganh nghé kinh doanh, cong ty dé diu tw,... Cac khodn déu tw vao céc cong ty con, cong ty lién két va
céc khoan déu tr dai han khac duge ndm git khéng phai cho muc dich kinh doanh ma cho muc dich
chién lugc lu dai. Cong ty khéng c6 ¥ dinh bén céc khoan ddu tur ndy trong twong lai gin.

Quan Iy rii ro vé gid hang hda

Céng ty mua nguyén vit lifu, hing héa tir cdc nha cung cap trong va ngodi nudc dé phuc vu cho hoat
dong san xudit kinh doanh. Do véy, Cng ty s& chiu rili ro tir viée thay di gid bén cia nguyén vét liéu,
hang héa.
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Ho Ting Mau, Phuémg Nguy&n Thai Binh, Quin | , Bdo cdo tai chinh riéng
Thénh phé HO Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ném 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cdc thuyét mink ny la mét bé phin hop thanh va cdn dge doc déng théi véi bao cdo 11 chink riéng kém theo

Ridi ro tin dung

Rui ro tin dyng xy ra khi mgt khéch hang hofic déi tic khéng ddp img duge céic nghfa vy trong hop
dong diin dén cac tdn thét tai chinh cho Cong ty. Céng ty c6 chinh séch tin dung phi hop va thutmg
xuyén theo dbi tinh hinh dé danh gid xem Céng ty c6 chju riii ro tin dung hay khéng. Tai ngay két
thiic nién d9 ké toan, Céng ty c6 khoan rii ro tin dung tép trung khé Iém tir cdc khodn phai thu tir céc
cong ty hoat dfing trong nganh xdy dyng va bit dong san.

Quan I riid ro thanh khodn

Muc dich quan 1y rii ro thanh khoan nhim dam bao dii ngudn vén aé dép img cic nghia vy tai chinh
hién tai va trong tuong lai. Tinh thanh khoan ciing dwgc Cong ty quan ly nhim dam bao mirc phuy trdi
gilta cong ng dén han va tii sin dén han trong trong ndm & mirc ¢6 thé dugc kibm sodt déi véi sé vén
mé Céng ty tin ring c6 thé tao ra trong niim d6. Chinh sich cia Céng ty 14 theo doi thuémg xuyén céc
yéu céu vé thanh khoan hién tai va dy kién trong twong lai nhim dam bao Céng ty duy trl & mirc di
phong tién mét, cdc khoan vay va dd vén ma cac cb dong cam két g6p nhim ddp ing céc quy dinh vé
tinh thanh khoén ngfn han va dai han hon.

Céc bang dudi ddy trinh bay chi tiét céc mirc ddo han theo hgp ddng con lai d8i véi tai san tai chinh
vil cong ng tai chinh phi phéi sinh va théi han thanh todn nhu 43 dwoc théa thudn. Cac bang niy dugc
trinh bay dya trén dong tién chua chiét khiu ciia tai sin tii chinh gbm 5 tir céc tai san d6, néu o6 va
dong tién chua chiét khiu ctia cong ng tai chinh tinh theo ngay som nhit ma Céng ty phai tri. Cac
bang ndy trinh biy dong tién ciia céc khodn ghe v tién 14i. Viéc trinh bay thong tin tai sin tai chinh
phi phai sinh 14 cin thiét d& hidu dwoc viéc quan Iy rai ro thanh khoan ciia Céng ty khi tinh thanh
khoén dwgc quéan 1y trén co 50 cng ng vi thi san thudn.

Dudi 1 néim Trén | néim Téng
¥YND YND VYND
31/12/2013
Tién 22.080.999.168 ) 22.080.999.168
Diéu tu tai chinh ngéin han 86.942.600.134 . 86.942.600.134
Pl thu kivholy biing v phi 583.363.837.438 - 583,363.837.438
tho khac
Déu tur dai han - 1.388.100.000 1.388.100.000
Tai san tai chinh khéc 5.123.776.674 855.825.373 5.979.602.047
697.511,213.414 2.243.925.373 699.755.138.787
Céc khoan vay 538.305.313.700 141.348.284.319 679.653.598.019
Phai tré nguiri ban va
phéi tra khéc 434,.251.649.881 131,686.566.200 565.938.216.081
Chi phi phai tra 20.227.462.591 . 20.227.462.591
Dy phong phai tra ngin han 1.592.720.814 - 1.592.720.814
994,377.146,986 273.034.850.519 1.267.411.997.505

Chénh l§ch thanh
khodn thuin

(296.865.933.572)
_ -
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Hb Tung Miu, Phudmg Nguyén Thai Binh, Quén 1 ) Bido edo tai chinh riéng
Thinh phé H6 Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho nim ti chinh két thic ngity 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH (Tiép theo)

38,

Déu tu tai chinh ngfin han
Phai thu khdch hing va phai
thu khac

Péu tr dai han

T77.414.885.734
B39.480.168.624

] ) . MAU B 09-DN
Cde thuyét minh ndy la mit bg phin hop thanh v edn dwpe doc ding thai vii bdo edo tai chinh rigng kém theo
Dudi 1 ndm Trén 1 nim Téng
VND VND VND
31/12/2012
Tién 25.286.135.568 - 25.286.135.568

77.414.885.734
839.480.168.624

- 12.377.241.419 12.377.241.419
Thi san tai chinh khée 5.008.238.503 1.125.775.453 6.134.013.956
947.189.428.429 13.503.016.872 960.692.445.301

Céc khoan vay

Phai trd ngudi bén va phai tra
khac

Chi phi phai tra

Dy phing phii tra ngin han

Chénh léch thanh
khodn thudn

584.378.092.605
436.686.502.403

15.061.951.278
2.305.158.525

290,172.344.489
132.186.566.200

B74.550.437.094
568.873.068.603

15.061.951.278
2.305.158.525

1.038.431.704.811

422.358.910.689

1.460.790.615.500

(91.242.276.382)
—_—

(408.855,893.817)
=

(300.098.170.199)
—_——

Phiin tai sin duoc trinh bay & trén chua bao gbm gid trj hing héa tdn kho, khodn diu tu vao chc chng
ty con, cdc cong ty lién két, do d6 Ban Téng Gidm dbc tin twong riing Cong ty ludn c6 dit ngudn tidn
dé déap img céic nghTa vy tai chinh khi dén han.

NGHIEP VU VA SO DU V01 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sdch céc bén lién quan:

n quan Mdi quan hé
Téng Céng ty Xéy dyng Sb 1 Cé dong lém
Céng ty TNHH Sin xuét va Kinh doanh Bao bi C&T - Ukraine Cong ty con
Céng ty TNHH Bé téng Piic sin VINA - PSMC Céong ty con
Cong ty TNHH Thuong mai X8y dyng va Kinh doanh Nha An Phic Cong ty con

Céng ty CO phin XAy dung va Throng mai Ban Tich
Céng ty Cé phén Diu tr va Phat trién Phuéc Hoa
Cong ty C6 phin Xay dyng din dung va Céng nghiép Phia Nam
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CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 H4 Tiing My, Phuong Nguyén Théi Binh, Quén 1 ‘ Biio cdo tii chinh riéng
Thanh phd Hé Chi Minh, CHXHCN Vigt Nam Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) MAU B 09-DN
Cde thuyét minh ndy la mit bg phdn hop thanh va can duge doc ding thai véi bdo cdo tai chinh riéng kém theo

Trong niim, Cdng ty da c6 céc giao dich trong yéu sau diy v6i céc bén lién quan:

2013 2012
VND VND

Téng Chng ty Xdy dung S6 1

Doanh thu thire hién xfy lip 22.874.986.796 137.957.862.307

Mua vit tir 84.817.774.301 -

Doanh thu ban vé may bay - .

Cic khodn vay - 78.248.372.000

Cong ty TNHH Bé tong Diic sin VINA - PSMC
Doanh thu ban vt {u

1.613.814.804

47.371.525.572

Thu nhdp tir bdn t4i sén - 254.545 455
Mua viit tur 233.555.027 B5.745.963 468
LAi ban wiit tr trd chiim 148.469.786 3.936.319.553
Cho vay 2.165.000.000

Cing ty TNHH Thuong mgi Xdy dung va Kinh
doanh Nhi An Phic

Cho vay

Lii cho vay

Céng ty C phin Xiy dyng vi Thwong mai
Ban Tich

6.159.083.848
_

1.750.000.000
e

700.000.000

8.089.731.919
—_—

Doanh thu bén vit tur 33.494,595.257 114.692.017.456
Mua viit tur 146.714.987 060 127.921.237.6%0
L&i ban vt or tré chiim - 1.298.881.758
Cb tirc duge chia 555.329.500 -
_—
Céng ty Cb phéin Diu tw & Xiy dung Phwéc Hoa
Doanh thu ban vt tur - 750.644.596
Doanh thu cho thué thiét bj £.800.000 -
Chi phi giao thiu xdy lip 38.646.281.150 35.615.699.474
L&i bén vt tu trd chim 31.254.869 393.380.876
Cho vay 120.000,000 1.400.000.000
Céng ty Co phin Xiy dyng din dung vi Céng
nghi¢p Phia Nam
Chi phi giao thiu xay lip 7.167.272.959 20.152.099.2 14
Doanh thu ban vt tur 069.867.011 -
Cho vay 1.416.390.000 1.170.000.000
LAi tra chim - 347.782.735

Thu nhip cila Hji dong Quan tri va Ban Téng Gidm dbe

Thu nhip coa Héi déng Quén trj va Ban Tdng Gigm déc duge hwong trong nam nhw sau:

2013 2012
YND VYND
Luwong, thudng va cac khodn phiic loi khic 1.101.290.400 1.848.746.000
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CONG TY CO PHAN XAY DYNG VA KINH DOANH VAT TU

9-19 Hb Ting Méu, Phuomg Nguy&n Théi Binh, Quén |
Thinh phd HS Chi Minh, CHXHCN Viét Nam

Bdo cdo tai chinh riéng
Cho néim tai chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

MAU B 09-DN

Cdc thuyét minh néy la mt bé phdn hp thénh va cdn dwge dpe déng thai véi bdo cdo 1ai chinh ridng kém theo

SO dur véi cdc bén lién quan tai ngdy 31 thang 12 ném 2013 nhu sau:

Cic khodn phai thu
Téng Céng ty Xay dimg S6 1

Cbng ty TNHH Bé téng Biic sdn VINA - PSMC

Cong ty C6 phin Xay dyng vi Thuong mai
Ban Tich

Céng ty Co phén PAu tu & Xdy dyng Phudc Hba

31/12/2013 31/1212012
VND VND
4.165.687.954 94.060.142.549
649.076.257 2.508.043.597

8.949.160.740 7.803.091.352

Céng ty Cb phan Xay dyng din dung va Cong nghiép

Phia Nam

Tré trwde cho nguiri bén

Cong ty C6 phiin Xdy dung dan dyng v Céng nghiép

Phia Nam

Céng ty C6 phin Piu tr & Xy dimg Phuéc Hoa

Cic khodn phai thu khic

Cong ty TNHH Bé tong Diic sin VINA- PSMC

Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung va Kinh doanh

Nhi An Phiic
Céng ty Cd phén Xay dyng va Thuong mai
Ban Tich

Cac khodn phéi tra
Tbng Céng ty Xy dyng Sé |

Cong ty TNHH Bé téng DPiic sin VINA - PSMC

Cic khoin ngwii mua tri tién trwée
Céng ty C phin Xay dimg va Thuong mai
Ban Tich

Ciic khodn vay
Tong Céng ty Xéy dung $6 1

Cie khoan cho vay

Céng ty TNHH Bé téng Dic sin VINA- PSMC

- 1.250.482.039

= 830.399.438
2.939.700.980 h
720.786.557 207.822.652
3.222.560.421 3.222.560.421
26.084.412.455 22.985.290.666
555.329.500 s
11.280.872.902 -
2.093.746.171 2.845.910.513
3.981.860.180 .

ES————————

= 81.827.372.000
e

Cong ty TNHH Thuong mai Xdy dymg va Kinh doanh

nhi An Phuc

Céng ty Cé phan Xiy dymg dén dung va Cong nghiép

Phia Nam

Céng ty Cb phan Pau tu & Xdy dyng Phuéc Hoa

2.315.000.000 150.000.000
37.979.962.059 34.920.000.000
- 6.870.000.000
4.423,510.000 4.423.510.000
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cfmq TY CO PHAN XAY DUNG VA KINH DOANH VAT TU
9-19 Ho Ting Miu, Phudmg Nguyén Thai Binh, Quén | Biio cio tai chinh riéng
Thénh phd HS Chi Minh, CHXHCN Viét Nam Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 nim 2013

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo) . MAU B 09-DN
Cdc thuyét minh ndy la mit b phan hop thanh va cdan duge dpe dong thai vdi bdo cdo 14i chinh riéng kém theo

39. PHE DUYET PHAT HANH BAO CAO TAI CHINH RIENG

Bao cdo tai chinh riéng cho nam tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nam 2013 da duge Hai déng
Quén trj Cong ty phé duyét 4 phat hanh vao ngay 27 thdng 3 néim 20 14._ :
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_'___________.-—-—'_'_'_-_ _..-:'-"""_'_._-_'_-_— r._' -
Trin Ha Nguyén Huy Tufin Pham Thanh Tuiin Triin Cong Quéc Bio
Ngwdi lp biéu KEé todn trudmg Téng Gidm déc
Nedy 27 thdng 3 nam 2014
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